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Dot.: Projektu ustawy o uregulowaniu praw do gruntéw zabudowanych przez
spoldzielnie mieszkaniowe, 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
niektorych innych ustaw - UD 335,

w zwigzku z projektem ustawy z dnia 9 grudnia 2025 r. o uregulowaniu praw do gruntéw
zabudowanych przez spdéldzielnie mieszkaniowe, o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektérych innych ustaw (UD335)
uprzejmie przedstawiam stanowisko Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skraju” w Warszawie.

Spotdzielnia od wielu lat zarzgdza zasobami mieszkaniowymi zlokalizowanymi na gruntach
0 ztozonym i nie w peini uregulowanym stanie prawnym, w tym na gruntach objetych
roszczeniami bytych wilascicieli lub ich nastepcdw prawnych. Z tego wzgledu projektowana
regulacja ma dla naszych mieszkancéw i dla stabilnosci funkcjonowania spotdzielni
znaczenie fundamentalne.
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1. Poparcie dla kierunku projektowanych zmian.

7Z uznaniem przyjmujemy inicjatywe Ministerstwa zmierzajaca do systemowego
rozwigzania wieloletniego problemu nieuregulowanych gruntéw spoldzielczych,
w szczegolnosci poprzez:

e ustanowienie ustawowego roszczenia spoldzielni mieszkaniowych o uzyskanie
prawa do gruntu w trybie administracyjnym,

e odejscie od wylacznie negocjacyjnego modelu regulowania stanow prawnych, ktory
w praktyce okazat si¢ nieskuteczny,

e zapewnienie spotdzielniom i ich czlonkom trwalego i stabilnego tytulu prawnego,
niezb¢dnego do prawidlowego gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

2. Argumenty konstytucyjne przemawiajgce za przyjeciem ustawy.

Projekt UD335 realizuje istotne wartosci konstytucyjne i usuwa wieloletni stan niezgodnosci
praktyki z Konstytucja RP.

¢ Zasada demokratycznego panstwa prawnego (art. 2 Konstytucji RP)

Wieloletnia niepewnos$¢ co do stanu prawnego gruntow, na ktérych od dekad stojg budynki
mieszkalne, narusza zasad¢ pewnosci i bezpieczenstwa prawnego oraz zasade zaufania
obywateli do panstwa i stanowionego przez nie prawa.
Mieszkancy lokali spotdzielczych dziatali w dobrej wierze, opierajac si¢ na decyzjach
organow publicznych, ktore dopuscity do realizacji inwestycji mieszkaniowych.

¢ Ochrona wlasnosci i praw majatkowych (art. 21 i 64 Konstytucji RP)
Brak uregulowania praw do gruntéw w praktyce prowadzi do:
e ograniczenia wykonywania praw majgtkowych spotdzielni i jej czlonkow,
e utrudnien w rozporzgdzaniu lokalami,

» niemoznosci ustanawiania zabezpieczen hipotecznych.

Projekt ustawy przywraca realnga ochrone¢ praw majatkowych, bez naruszania
konstytucyjnych gwarancji ochrony wlasnosci.

¢ Zasada proporcjonalnosci
Projektowane rozwiazania w sposdb proporcjonalny réwnowazg interesy:
e spoldzielni i mieszkancow,

e Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego,

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Na Skraju”

02-777 Warszawa, ul. St. Kulczyriskiego 14, tel. 22 643 41 65
NIP 525001 1881 [ KRS 0000005774 | REGON 011020741
www.naskraju.pl I e-mail: sekretariat@naskraju.pl




¢ Podmiotow zglaszajacych roszczenia reprywatyzacyjne,
przenoszac cigzar rozliczen historycznych na relacje pomigdzy panstwem
a uprawnionymi, a nie na osoby trzecie.

3. Grunty objete roszczeniami poprzednich wlascicieli.
Z perspektywy Warszawy kluczowe jest jednoznaczne przesadzenie kolizji pomiedzy:

e roszczeniami bylych wiascicieli lub ich nastgpcow prawnych (w tym roszczeniami
dekretowymi),
a R

e interesem publicznym polegajgcym na zapewnieniu stabilnego funkcjonowania
zasobdw mieszkaniowych.

Wnosimy o jednoznaczne uregulowanie w ustawie, ze:

e istnienie roszezen bylych wlascicieli o zwrot wywlaszczonych gruntéw nie
blokuje ustanowienia prawa do gruntu na rzecz spéldzielni,

o ewentualne rozliczenia odszkodowawcze odbywaja si¢ pomigdzy podmiotami
publicznymi a uprawnionymi,

o prawa mieszkancow i spotdzielni korzystajacych z nieruchomosei w dobrej wierze
podlegajg peinej ochronie.

4. Case study — Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Na Skraju” w Warszawie.

Na przykladzie naszej spotdzielni widoczne sg praktyczne skutki braku kompleksowych
regulacji:

e budynki mieszkalne funkcjonuja od kilkudziesieciu lat,

e grunty, na ktérych sa posadowione, objete sg roszczeniami poprzednich whascicieli,

e pomimo legalnej realizacji inwestycji oraz wieloletniego zamieszkiwania przez setki
rodzin, stan prawny gruntow pozostaje nieuregulowany.

W konsekwencji:

e cze$¢ mieszkancdw napotyka trudnosci w obrocie lokalami,

e spoldzielnia ma ograniczone mozliwosci modernizacji i finansowania inwestycji,

e ryzyko sporow prawnych jest przerzucane na mieszkancéw, ktdrzy nie majg zadnego
wplywu na historyczne uwarunkowania prawne.

Projektowana ustawa w obecnym kierunku daje realng szans¢ na definitywne rozwigzanie
tego problemu.
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5. Zakres gruntéw objetych regulacja.

Z punktu widzenia funkcjonowania osiedli niezbedne jest jednoznaczne objecie regulacja:

e gruntéw pod budynkami,

e drég wewnetrznych i dojazdowych,

e parkingdw, ciagéw pieszych,

e infrastruktury technicznej i terendéw zielonych stanowiacych integralng czes¢ osiedli.

6. Gotowos¢ do wspolpracy.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Na Skraju” w Warszawie deklaruje gotowos¢ do dalszego
dialogu oraz przekazania szczegétowych danych i doswiadczen praktycznych, ktére mogg
by¢ pomocne w dalszych pracach legislacyjnych nad projektem UD335.
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