Zatacznik nr 7
UMOWA Nr TT/............ /2025

zawartaw dniu ....coeecvieiiiiinnane. 2025 r. pomiedzy:

Spétdzielnig Mieszkaniowaq ,,Na Skraju” z siedzibg w Warszawie (02-777), przy ul. Kulczynskiego
14, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod KRS
000005774, REGON 011020741, NIP 5250011881

reprezentowang przez:

Marcin tuczkiewicz - Zastepca Prezesa Zarzadu
Paulina Winiarczyk - Petnomocnik Zarzadu
zwang dalej w Umowie ,Zamawiajgcym”,

a

zwang dalej w umowie ‘Wykonawcg”,
wspolnie zwanymi dalej ,,Stronami”, o nastepujacej tresci:

&1
1. Zamawiajacy zleca Wykonawcy, a ten przyjmuje do wykonania roboty:
Wykonanie osiedlowego placu zabaw wraz z wyposazeniem pomiedzy budynkiem
Kopcinskiego 9 a Nugat 4 —Etap lill.
2. Wykonawca oswiadcza, ze Przedmiot Umowy jest mu znany, dokonat wizji lokalnej oraz ze
wykonanie prac objetych niniejsza umowg jest mozliwe do realizacji.
3. Szczegotowy zakres robot zawarty jest w zatgczniku nr 1 do umowy.
4. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu Umowy, zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§2
1. Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie Przedmiotu Umowy w kwocie
tgcznej w wysokosci:

kwota brutto z 8% VAT......ccccco e STOWNIE! (vt st )
2. Wynagrodzenie za wykonanie prac stanowi wynagrodzenie ryczattowe w rozumieniu
art. 632 Kodeksu cywilnego co oznacza, ze Wykonawca nie moze zgdac podwyzszenia
wynagrodzenia za wykonanie prac dla jednego balkonu ktory jest jednostka kalkulacyjna,
chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna byto przewidzie¢ rozmiaru lub kosztow
prac, z zastrzezeniem § 15 ust. 7.
3. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z technologig wykonania robdt i nie wnosi do
niej zastrzezen, a takze uwzglednit w ofercie wszelkie dane posiadane przez
Zamawiajgcego oraz warunki lokalne, niezbedne do prawidtowego wykonania Umowy.

Nieuwzglednienie przez Wykonawce robodt kosztéw obcigza wytgcznie Wykonawce,
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ktéremu w takiej sytuacji, nie przystuguje w stosunku do Zamawiajgcego roszczenie o

zwiekszenie wysokosci wynagrodzenia okreslonego zgodnie z postanowieniami ust. 1 2.

4, Wynagrodzenie za przedmiot umowy, jako wynagrodzenie ryczattowe, obejmuje wszystkie
koszty zwigzane z jego wykonaniem i odbiorem, a w szczegdlnosci:

a) roboty okreslone zakresem umowy, oraz przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie
(m.in. robocizne wraz z towarzyszacymi kosztami, wartos¢ materiatéw wraz z kosztami
zakupu, magazynowania, ewentualnych ubytkéw, wartos¢ pracy maszyn i sprzetu wraz
z towarzyszacymi kosztami, koszty posrednie, zysk kalkulacyjny i ryzyko),

b) roboty nie objete powyzszym zakresem, a konieczne do wykonania przedmiotu umowy
z uwagi na zastosowane technologie, normy i przepisy techniczne, w tym konieczne do
prawidfowego wykonania umowy roboty zamienne,

c) koszty robot przygotowawczych (m.in. zagospodarowania terenu robot i utrzymania
zaplecza robot),

d) koszty transportu na teren i z terenu robot,

e) koszty zwigzane z inwentaryzacjg powykonawcza,

f) koszty wszystkich niezbednych pomiardéw i badan,

g) koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem w czystosci,

h) koszty zatrudnienia personelu kierowniczego, w tym kierownika robdét,

i) koszty uporzadkowania terenu robdt po wykonaniu robdt, a takze koszty utylizacji
zuzytych materiatéw i przewozu elementéw stalowych z rozbidrki w miejsce wskazane
przez Zamawiajgcego.

j} koszty zuzycia energii elektrycznej i wody. Zuzycia medidw rozliczane bedg o wpisy stanu
licznikébw do protokotu wprowadzenia na budowe i w protokole odbioru.

k) podatki i optaty poniesione zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

[) wszystkie inne, nie wymienione wyzej koszty, ktére moga wystgpic w zwigzku
z wykonywaniem robot budowlanych zgodnie z warunkami Umowy, przepisami
technicznymi i prawnymi oraz sztukg budowlang.

5. Rozliczenie robét i ptatnos¢ nastgpi po wykonaniu catosci robot i przedfozeniu wykonanej
przez Wykonawce robot dokumentacji powykonawczej przedmiotu zamowienia, w oparciu
o fakture korncowa wystawiong na podstawie protokotu odbioru robét.

6. Termin ptatnosci faktur, o ktorych mowa w ust. 5 wynosi 14 dni od daty ich dorgczenia
Zamawiajgcemu. Ptatno$¢ dokonana bedzie w formie przelewu na konto Wykonawcy
wskazane w fakturze.

7. Za date zaptaty przyjmuje sie date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

8. Wykonawca zobowigzuje sie umiesci¢ na fakturze numer niniejszej umowy.

§3
Wykonawca jest wytworca odpaddw w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
odpadach. Wykonawca w trakcie realizacji zamdwienia ma obowiazek w pierwszej kolejnosci
poddania odpadow budowlanych odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on
niemozliwy lub nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania powstatych odpadow do unieszkodliwienia, w ramach
wynagrodzenia umownego.
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§4

1. Wykonawca jest zobowigzany wykonac¢ roboty objete niniejsza Umowag w terminie
do 30.06.2025 r.

2. Za termin zakonczenia robdt uwaza sie date zgloszenia przez Wykonawce gotowosci
do odbioru koncowego pod warunkiem dokonania odbioru przez Zamawiajgcego catego
zakresu przedmiotu zamdwienia i uprzednich odbiorow czesciowych.

3. Strony ustalajag mozliwos¢ przedtuzenia umowy w przypadku wystapienia ztych warunkoéw
atmosferycznych uniemozliwiajgcych wykonanie prac lub innych przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy (np. kwarantanna pracownikow zwigzana z COVID poswiadczona odpowiednim
dokumentem). llos¢ dni wydtuzenia umowy winna by¢ potwierdzona na pismie przez
inspektora nadzoru lub Zamawiajacego.

§5
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zakresem, o ktdrej mowa w § 1 Umowy oraz
Prawem budowlanym, obowigzujgcymi przepisami bhp, sanitarnymi, p.poz., zasadami
wiedzy technicznej, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét zatgcznik nr 1
umowy, wskazéwkami i zaleceniami Zamawiajacego, z uwzglednieniem zasad porzgdku
domowego obowigzujacych w nieruchomosciach Zamawiajacego.

b) wykonanie przedmiotu umowy z wtasnych wyrobdéw/materiatéw, ktére nadajg sie
do stosowania przy wykonywaniu robét budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021, poz. 1213 ze zm.) innych
przepisbw obowigzujagcych w tym zakresie, oraz odpowiadajacych jakosciowo
wymaganiom okreslonym w dokumentacji, o ktérej mowa w § 1. Zastosowane
materiaty powinny by¢ w | gatunku (najwyzszej jakosci), a zamontowane urzgdzenia,
o udokumentowanym pochodzeniu. Wykonawca jest zobowigzany w przypadku kiedy
jest to wymagane przepisami prawa okaza¢ i przekaza¢ Zamawiajagcemu dla
materiatow podlegajacych wbudowaniu/urzadzen podlegajacych zamontowaniu:
odpowiedni certyfikat wykazujgcy, ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz wiasciwych
przepisow i dokumentow technicznych, deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci
zgodnie z aprobatg techniczng, w przypadku wyrobdw dla ktérych nie ustanowiono
Polskiej Normy. Materiaty podlegajace wbudowaniu lub urzadzenia podlegajace
zamontowaniu  winny by¢  zgtaszane  Zamawiajagcemu  przed terminem
wbudowania/zamontowania wraz z kompletem wymaganych dokumentoéw i gwarancja
producenta. W przypadku zastosowania przez Wykonawce rdwnowaznych materiatow
i technologii w stosunku do zaprojektowanych winny one zachowac te same lub lepsze
standardy techniczne, technologiczne i jakosciowe,

c) w przypadku koniecznosci posiadania przez Wykonawce petnomocnictwa od
Zamawiajgcego, Zamawiajacy kazdorazowo udzielat bedzie Wykonawcy lub osobie
przez niego wskazanej umocowania do wykonania okreslonej czynnosci w zakresie
wynikajagcym z przedstawionego Zamawiajagcemu przez Wykonawce wniosku
o udzielenie petnomocnictwa nie szerszym niz opisany w niniejszej literze Umowy,

d) przekazanie do wgladu Zamawiajgcemu w trakcie trwania robot, a nastepnie
dostarczenie Zamawiajagcemu, przed odbiorami czeSciowymi i odbiorem koncowym

przedmiotu Umowy, kompletnej dokumentacji potwierdzajace;j do??%%ﬁqqggffg&I(AVIOWA
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powszechnego lub jednostkowego stosowania materiatow/urzadzen zastosowanych
przez Wykonawce.
e) nadzien podpisania Umowy, dostarczenie osSwiadczen (wraz z niezbednymi
dokumentami) o podjeciu obowigzkow kierownika robot,
f) wygrodzenie i zabezpieczenie obszaru prowadzonych prac, w tym znajdujacego sie
tam mienia,
g) oznaczenie obszaru robot lub innych miejsc, ktére mogg by¢ wymienione jako
stanowigce czesc obszaru robot,
h) wykonanie wiasnym staraniem zasilenia obszaru robot w energie elektryczng i wode,
na warunkach uzgodnionych z Zamawiajacym,
i) w czasie realizacji robot:
- zapewnienie ciggtego kierownictwa wszystkich prowadzonych na obiekcie,
- petnienie nadzoru nad swoimi pracownikami w trakcie realizacji robot objetych
Umowg oraz koordynacja roboét realizowanych przez Podwykonawcdw,
- zabezpieczenie pomieszczenia socjalnego dla pracownikéw,
- zamontowanie licznikéw wody i pradu do pomiaréw i rozliczenia zuzytych medidw,
- zorganizowanie zaplecza magazynowego na terenie robot, w miejscu zatwierdzonym
przez Zamawiajacego,
- umozliwienie przeprowadzenia odbioru robot,
- utrzymanie miejsc objetych pracami w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych
i zbednych urzadzen pomocniczych oraz usuwanie wszelkich zbednych materiatow,
odpaddw i Smieci,
- codzienne utrzymanie porzadku na miejscu objetym pracami, zapewnienie
prawidtowej organizacji robot,
- w przypadku grozby katastrofy budowlanej lub zniszczed natychmiastowe
wykonanie robét zabezpieczajacych i niezwtoczne powiadomienie Zamawiajgcego,
- przeprowadzenia na wtasny koszt wszelkich préb, badan i pomiarow,
- sporzadzanie dokumentacji powykonawczej,
- uczestniczenie w naradach zwotywanych przez Zamawiajacego,
- zachowanie zasad i wytycznych w zakresie przeciwdziatania SARS COVID-19,
j) umozliwienie wstepu na miejsce objete pracami pracownikom Nadzoru budowlanego,
do ktdrych nalezy wykonywanie zadan okreslonych w ustawie - Prawo budowlane
oraz udostepnienie im danych i informacji wymaganych tg ustawa, a takze zapewnienie
Zamawiajgcemu, wszystkim osobom upowaznionym przez niego, jak tez innym
uczestnikom procesu budowlanego, dostepu do terenu robét i do kazdego miejsca,
gdzie roboty w zwigzku z Umowg bedg wykonywane,
k) realizowania przedmiotu umowy w sposéb niekolidujgcy z uzytkowaniem
nieruchomosci wspoélnej i lokali, z zapewnieniem jak najmniejszej ich ucigzliwosci,
[) po zakonczeniu robot - uporzgdkowanie obszaru robdt i przekazanie go Zamawiajgcemu
do odbioru w terminie ustalonym na odbidr czesciowy i korncowy robét,
m)zawiadamianie Zamawiajgcego o terminie zakoriczenia robot ulegajacych zakryciu wraz
z odpowiednim wpisem whniesionym do protokotu robét zanikowych przed
planowanym terminem odbioru tych robét, tak by ich odbiér mogt sie odby¢ w ciggu 3
dni od daty zgtoszenia, przy czym Wykonawca zobowigzany jest organizowac prace w
sposob zapewniajacy realizacje pozostatego zakresu przedmiotu zamoéwienia bez
przestojéw i opdznien, ) B
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0) przestrzeganie przepiséw bhp i p.poz. oraz ponoszenie petnej odpowiedzialnosci
za wszystkie nastepstwa wynikajace z nieprzestrzegania tych przepisow. Wszyscy
pracownicy powinni mie¢ aktualne badania lekarskie,

0) naprawienie i doprowadzenie do stanu poprzedniego, w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia juz wykonanych robét, elementdw istniejgcych, ich czesci badz urzadzen na

koszt Wykonawcy,

§6
Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
a) wprowadzenie Wykonawcy na teren robot w terminie 7 dni, od daty zwarcia niniejszej
Umowy,
b) dokonanie odbioru robét zgodnie z warunkami zawartymi w § 9 niniejszej Umowy.
c) zapfata naleznego wynagrodzenia w terminie okreslonym niniejszg Umowa.

§7
Wykonawca wszelkie prace objete niniejsza umowg wykona samodzielnie bez udziatu
podwykonawcow.

§8

1. Zamawiajgcy moze ustanowic Inspektorow nadzoru inwestorskiego, dla poszczegdlnych
robét okreslonych w § 1, o czym powiadomi Wykonawce.

2. Inspektorzy nadzoru dziatajg w zakresie okreslonym w art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane.

3. Inspektorzy nadzoru uprawnieni sy do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych
z jakoscia i iloscig robét, ktore sg niezbedne do prawidtowego oraz zgodnego z Umowa
wykonania robot.

4. Inspektorzy nadzoru nie posiadajag petnomocnictwa do podejmowania w imieniu
Zamawiajgcego decyzji niosgcych skutki finansowe wykraczajgce poza okreslone
w Umowie wynagrodzenie Wykonawcy i powodujacych jego zwiekszenie oraz
samodzielnych decyzji zmieniajgcych technologie robdt przyjetych w  Umowie.

5. Zamawiajacy niezwtocznie powiadomi Wykonawce o ustanowieniu lub zmianie Inspektoréw
nadzoru.

6. Zmiana dokonana w sposéb okredlony w ust. 5 nastepuje w formie przekazanego
Wykonawcy pisemnego oswiadczenia Zamawiajgcego. Nie powoduje ona zmiany Umowy,
oraz nie wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy.

7. Ze strony Wykonawcy funkcje kierownika robd6t sprawowat bedzie:

8. Kierownik robo6t w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej realizuje obowigzki okreslone w

art. 22 ustawy Prawo Budowlane.

9. Kierownik robét petni swoje obowigzki osobiscie. W przypadku wystapienia
niespodziewanych przeszkéd w ich wykonywaniu Wykonawca bedzie zobowigzany
zapewnic¢ na swoj koszt zastepstwo.

10. Zastepca ustanowiony w sposob, o ktorym mowa w ust. 9 bedzie posiadaé nie nizsze
doswiadczenie zawodowe, niz osoba wskazana w ust. 7.

11. Ustanowienie zastepstwa wymaga zgody Zamawiajgcego.

12. Wykonawca niezwiocznie powiadomi Zamawiajgcego na pismie o zamiarze zmiany
kierownika robdt, ze wskazaniem nazwiska zastepcy, oraz danych na temat

doswiadczenia zawodowego wraz z uzasadnieniem zmiany. ) o
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13. Zmiana kierownika robdét dokonana w sposdb okreslony w niniejszym paragrafie nie
stanowi zmiany Umowy i nie wymaga aneksu do Umowy.

14. Zamawiajgcy wyznacza do biezgcej wspotpracy z Wykonawcg w spawach zwigzanych
z realizacjg niniejszej Umowy Inspektor Nadzoru Robét Budowlanych Radostaw Kobytka e-

mail: r.kobylka@naskraju.pl; tel. 22 643-41-65 wew. 150.

§9

1. Odbiory beda sie odbywaty po zgtoszeniu robdt budowlanych do odbioru, zawsze
z udziatem przedstawiciela Zamawiajgcego.

2. Ustala sie przeprowadzenie nastepujacych rodzajéw odbioréw:

a) odbiory robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu, zgodnie z § 5 lit. m) Umowy,
b) odbidr/przeglad przed zakonczeniem okresu gwarancji i rekojmi,

c) odbiory czesciowe

d) odbior koncowy robaot,

3. Odbioru robdét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu dokonujg Inspektorzy nadzoru lub
Zamawiajgcy po ich wykonaniu przez Wykonawce. Wykonawca zobowigzany jest
poinformowa¢ Zamawiajgcego i Inspektorow nadzoru, o ile zostat ustanowiony,
o gotowosci do odbioru robdt podlegajgcych zakryciu w terminie wystarczajgcym dla
przeprowadzenia takich odbioréw (nie krétszym niz 3 dni robocze przed planowana data
odbioru), organizujgc prace w sposob zapewniajacy realizacje pozostatego zakresu
przedmiotu Umowy bez przestojoéw i opéznien. Dopuszcza sie dokonanie odbioru bez udziatu
Wykonawcy, jezeli prawidtowo powiadomiony o terminie nie stawi sie.

4, Odbiér koncowy:

a) Odbioru koncowego dokonuje sie po catkowitym zakonczeniu wszystkich robot
sktadajgcych sie na przedmiot Umowy.

b) Odbiér koncowy jest przeprowadzany przy udziale Zamawiajgcego i Wykonawcy. Dopuszcza
sie dokonanie odbioru bez udziatu Wykonawcy, jezeli prawidtowo powiadomiony o terminie
odbioru nie stawi sie.

c) Dokonanie odbioru koricowego bez wad istotnych oznacza zakonczenie przez Wykonawce

prac w terminie zgtoszenia gotowosci do tego odbioru.

d) Data spisania protokotu odbioru koncowego okresla poczgtek biegu okresu gwarancji
i rekojmi.

5. Odbior/Przeglad przed uptywem okresu rekojmi/gwarancji jest dokonywany przez
Zamawiajgcego z udziatem Wykonawcy w formie protokolarnej i ma na celu stwierdzenie
wykonania przez Wykonawce zobowigzan wynikajgcych z gwarancji i rekojmi za wady
fizyczne. Dopuszcza sie dokonanie odbioru bez udziatu Wykonawcy, jezeli prawidtowo
powiadomiony o terminie odbioru nie stawi sie.

6. Odbiory beda sie odbywaty zgodnie z postanowieniami Umowy, przepisami Prawa
budowlanego, warunkami odbioru robot okreslonymi w Polskich Normach.

7. Podstawa do zgtoszenia przez Wykonawce przedmiotu Umowy do odbioru jest faktyczne
wykonanie prac zgodnie z Umowg, po potwierdzeniu tego faktu stosownymi wpisami
w odpowiednich protokotach, przez Inspektorow nadzoru inwestorskiego lub w przypadku
ich nieustanowienia - osoby wymienione w § 8 ust. 14 niniejszej Umowy.

8. Do odbioru robot Zamawiajacy przystgpi w ciggu 7 dni roboczych od daty pisemnego
zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru, pod warunkiem, ze zgtoszenie

nastgpito po zrealizowaniu procedury, o ktérej mowa w ust. 7. .
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9. Zamawiajgcy dokona odbioru robot wykonanych zgodnie z przedmiotem Umowy
i zasadami wiedzy technicznej, w ciggu 15 dni roboczych liczonych od dnia rozpoczecia
odbioru.

10. Do czasu zakonczenia wszystkich czynnosci zwigzanych z odbiorem koncowym
przedmiotu Umowy, Wykonawca ponosi wytaczng odpowiedzialno$é¢ za inwestycje oraz
inne urzadzenia i zdarzenia na terenie robat.

11. Na dzied rozpoczecia prac komisji odbioru Wykonawca dostarczy poza innymi
dokumentami wynikajgcymi z wtasciwych przepiséw prawa nastepujgce dokumenty:

- dokumentacje powykonawczg ze wszystkimi zmianami w czasie realizacji przedmiotu
Umowy,
gwarancje producentéw i wymagane przepisami prawa atesty lub certyfikaty na materiaty

oraz wymagane przepisami prawa lub postanowieniami Umowy aprobaty techniczne na
wbudowane materiaty, wyroby i urzadzenia, certyfikaty na znak bezpieczenstwa, deklaracje
i certyfikaty zgodnosci,

- wymagane dokumenty, protokoty i zaswiadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawce
sprawdzen, badan, pomiarow i prob,

- oswiadczenie kierownika robdt o zgodnosci wykonania robdt z przedmiotem Umowy,
przepisami prawa i obowigzujagcymi normami technicznymi oraz o doprowadzeniu do
nalezytego stanu i porzagdku terenu robét,

- oryginaty decyzji wymaganych odrebnymi przepisami,

- dokument gwarancji jakosci (Karta Gwarancyjna), o ktérym mowa w § 10 ust. 3,

inne dokumenty potwierdzajgce nalezyte wykonanie przedmiotu Umowy.

12. Z czynnosci odbioru sporzadzony zostanie protokdt zawierajacy wszystkie ustalenia
dokonane w toku odbioru, podpisany przez obie strony. W przypadku niestawiennictwa
Wykonawcy protokét podpisuje Zamawiajacy.

13. Warunkiem dokonania odbioru koncowego przedmiotu Umowy miedzy stronami jest
uzyskanie przez Wykonawce wszelkich niezbednych uzgodnien, pozwolen i innych decyzji
fub dokumentow o ile s3 wymagane prawem.

14. Jezeli w czasie odbioru zostang stwierdzone wady, Zamawiajgcemu przystugujg
nastepujace uprawnienia:

1) jezeli stwierdzone wady nie s3 istotne badz s3 istotne, lecz nadajg sie do usuniecia
i nie powodujg niezgodnosci z przedmiotem Umowy i z zasadami wiedzy technicznej
Zamawiajgcy dokona odbioru i wyznaczy Wykonawcy termin do usuniecia wad,
w ramach rekojmi;

2) jezeli wady istotne nadajgce sie do usuniecia powodujg niezgodnos¢ z przedmiotem
Umowy lub z zasadami wiedzy technicznej do czasu ich usunigecia Zamawiajacy nie
dokona odbioru robot. Wykonawca zobowiagzany jest do niezwtocznego usuniecia wad i

ogloszenia robdét ponownie do odbioru. Zamawiajgcemu przystuguja wszystkie
roszczenia okreslone Umowg lub przepisami prawa wynikajagce z niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, w tym roszczenia o zaptate kar umownych
okreslonych w odpowiednich postanowieniach § 13 wust. 1 niniejszej Umowy,

3) jezeli wady powodujg niezgodnos¢ z przedmiotem Umowy lub z zasadami wiedzy
technicznej i nie kwalifikujg sie do usuniecia, to Zamawiajgcy nie dokona odbioru robot i

moze zadac:
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- ponownego wykonania robot, z zastrzezeniem zachowania przez Zamawiajgcego
prawa do naliczenia kar umownych zgodnie z odpowiednimi postanowieniami
§ 13 ust. 1 niniejszej Umowy;

- w przypadku wad uniemozliwiajagcych uzytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie
z przeznaczeniem Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy z konsekwencjami wymienionymi w odpowiednich postanowieniach § 13 ust.
1 niniejszej Umowy albo zgda¢ wykonania przedmiotu Umowy po raz drugi, z zastrzezeniem
zachowania przez Zamawiajacego prawa do naliczenia kary umownej zgodnie z
odpowiednimi postanowieniami § 13 ust. 1 Umowy.

15. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajagcego o usunieciu wad oraz
ponownego zgtoszenia robot do odbioru w przypadku, gdy Zamawiajagcemu przystugiwato
prawo powstrzymania sie od odbioru robot wykonanych niezgodnie z przedmiotem Umowy
lub z zasadami wiedzy technicznej.

16. Usuniecie wad zostanie stwierdzone w protokotach po usterkowych.

17. Wady nieistotne nadajgce sie do usuniecia nie stanowig przeszkody dla dokonania
odbioru.

18. Zasady powyzsze stosuje sie odpowiednio do dokonywania odbioréw czesciowych
poszczegolnych budynkéw okreslonych w § 1.

§10

1. Strony postanawiajg, iz niezaleznie od odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi
za wady przedmiotu umowy, odpowiedzialno$¢ za wady przedmiotu Umowy zostaje
rozszerzona poprzez udzielenie na mocy niniejszej Umowy przez Wykonawce gwarancji
jakosci.  Strony zréwnujg okres rekojmi z okresem udzielonej gwarancji.

2. Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ z tytutu udzielonej gwarancji za wszelkie
wady przedmiotu Umowy, ktdre ujawnig sie w czasie obowigzywania gwarancji i nie
powstaty wylgcznie: na skutek dziatania sity wyzszej, z winy Zamawiajacego lub z winy oséb
trzecich, za ktore Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

3. Termin gwarancji wynosi ................ liczagc od daty spisania protokotu koncowego
odbioru przedmiotu Umowy. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Dokument gwarancji
jakosci (Karta Gwarancyjna) najpdzniej w dacie odbioru koncowego jako zatgcznik do
protokotu odbioru, co stanowi jeden z warunkéw dokonania odbioru koricowego. Dokument
gwarancyjny nie moze zawiera¢ zadnych warunkow ani ograniczen gwarancji
nieprzewidzianych  niniejsza Umowg, a w  przypadku jego  sprzecznosci
z Umowg powodujgcej dla Zamawiajgcego mniej korzystne warunki gwarancji niz
wynikajace z niniejszej Umowy, postanowienia Umowy zastepujg sprzeczne z nimi
postanowienia dokumentu gwarancyjnego.

4, Niezaleznie od gwarancji udzielonej przez Wykonawce na mocy niniejszej Umowy,
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu gwarancje na materiaty, urzgdzenia, wyroby, dla
ktorych producent lub dystrybutor udzielit wtasnej gwarancji. Moca niniejszej Umowy
Wykonawca przenosi na Zamawiajacego uzyskane od oséb trzecich w zwigzku
z wykonywaniem przedmiotu umowy uprawnienia gwarancyjne.

5. Data podpisania protokotu odbioru koncowego przedmiotu Umowy bedzie dniem
rozpoczecia biegu terminu obowigzywania rekojmi i gwarancji dla wszystkich robdt
sktadajacych sie na przedmiot Umowy, niezaleznie od ich wczesniejszych odbiorow

czgsciowych. SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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6. Jezeli w okresie gwarancji lub rekojmi zostang ujawnione wady i usterki to Wykonawca jest
zobowigzany usungé¢ je na swodj koszt niezwtocznie wg podanego ponizej trybu:
1) Zamawiajgcy zawiadamia Wykonawce o zaistniatych usterkach i ustala termin ich

przegladu, nie dtuiszy niz dwa dni robocze od daty powiadomienia Wykonawcy,

2) Wykonawca jest zobowigzany dokonac przegladu usterek w terminie wskazanym
powyzej,

3) z przegladu Zamawiajacy i Wykonawca s3 zobowigzani sporzadzi¢ protokét przegladu
usterkowego, ustali¢ warunki udostepnienia nieruchomosci w zakresie niezbednym dla
usuniecia usterek. Protokdt okreslat bedzie rowniez warunki i ostateczny termin
usuniecia usterek, nie dtuzszy niz trzy dni,

4) jezeli Wykonawca nie stawi sie w terminie na przeglad usterek sporzadzony
jednostronnie przez Zamawiajgcego protokot z przegladu usterek i okreslone w nim
warunki oraz termin ich usuniecia beda wigzace dla Wykonawcy.

7. W przypadku opdinien w usuwaniu wad i usterek przez Wykonawce, Zamawiajgcy
zastrzega sobie prawo ich usuniecia we wtasnym zakresie (w tym postugujac sie osoba
trzecig) na koszt i ryzyko Wykonawcy bez utraty gwarancji.

8. W przypadku jezeli Wykonawca bedzie zobowigzany usungé usterki to winien to wykonac¢
w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym oraz w taki sposdb, aby ucigzliwosci z tego
powodu byly mozliwie jak najmniejsze. Niezaleznie od tego Wykonawca winien usungc
usterki w taki sposéb, aby nie dokonac uszkodzen, zniszczenn i mozliwych do unikniecia
zabrudzen. Za wszelkie szkody powstate w czasie usuwania usterek odpowiada
Wykonawca.

9. Potwierdzenie usuniecia wad i usterek realizowane bedzie protokolarnie z udziatem
Wykonawcy i Zamawiajacego. Dopuszcza sie dokonanie odbioru bez udziatu Wykonawcy,

o ile prawidtowo powiadomiony o terminie nie stawit sie.

10. Okres wykonywania robot zwigzanych z usunieciem usterek od momentu ich zgtoszenia
do momentu potwierdzenia wykonania napraw przedtuza okres obowigzywania gwarancji
okreslony w ust. 3, zas w przypadku ponownego wykonania w ramach naprawy
gwarancyjnej lub naprawy z tytutu rekojmi, istotnego elementu prac lub wymiany istotnego
elementu prac na nowy, zgodnie z art. 581 § 1 Kodeksu cywilnego, gwarancja dla takiego
elementu rozpoczyna swoj bieg na nowo w petnym wymiarze wynikajgcym
z ust. 3, poczawszy od dnia protokolarnego potwierdzenia usunigcia w ten sposéb wad
i usterek.

11. Pozniejsze prace remontowe przedmiotu umowy realizowane przez Zamawiajgcego nie
bedg miaty wptywu na obowigzywanie gwarancji w zakresie w jakim nie bedga istotnie
ingerowaty w roboty zrealizowane przez Wykonawce na podstawie niniejszej Umowy bez
wzgledu na to komu Zamawiajacy zleci wykonanie takich prac remontowych.

12. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po terminie okreslonym
w ust. 3 jezeli reklamowat wady przed uptywem tego terminu.

§11
1. Jezeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbedne jest dokonanie prob, badan, odkryé lub
ekspertyz, to Zamawiajgcy ma prawo poleci¢ Wykonawcy dokonanie tych czynnosci
na koszt Wykonawcy. W przypadku, jezeli te czynnosci przesadza, ze wady w robotach nie
wystgpity, Wykonawca bedzie miat prawo zgda¢ od Zamawiajgcego zwrotu poniesionych
2 tego tytulu rzeczywistych wydatkow. SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
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2. W ponizej opisanych sytuacjach szczegélnych do terminéw usuwania wad
ma zastosowanie tryb okreslony w § 10 ust. 6 Umowy, a terminy te wynosz3a:
1) niezwlocznie, nie poiniej niz w ciggu 24 godzin od zawiadomienia o wadzie
w przypadku, gdy wada moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

2) w przypadku ujawnienia wady uniemozliwiajgcej prawidtowq eksploatacje przedmiotu
zamowienia, Wykonawca zobowigzany jest wade usungé¢ w ciggu dwoch dni roboczych
od zawiadomienia o wadzie.

§12
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokosci 3% ceny
ofertowej (netto), tj. w kwocie .......cceee v, PLN (STOWNIE: o eeee et s )

w formie potracen z Faktury VAT.

2. Strony postanawiajg, ze zabezpieczanie nalezytego wykonania Umowy, o ktérej mowa w
ust. 1, zostanie zwrécone Wykonawecy nie pozniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi

za wady, po ztozeniu na pismie wniosku oraz pod warunkiem uprzedniego usuniecia wszelkich

zgtoszonych wad.

3. W przypadku rozwigzania Umowy przed terminem lub odstapienia od Umowy przez
ktorakolwiek ze stron, z przyczyn, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie
zostanie zwrdécone Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia wykonania zrealizowanej czesci
zamowienia i uznania przez Zamawiajgcego, w tym zakresie, zamdwienia za nalezycie
wykonane, tj. od dnia dokonania odbioru wykonanych robét sktadajacych sie na przedmiot
Umowy lub w przypadku stwierdzenia koniecznosci usuniecia wad w wykonanych robotach,
w terminie 30 dni od dnia ich usuniecia stwierdzonego protokotem po usterkowym.

4. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca moze dokonac¢ zmiany formy zabezpieczenia
nalezytego wykonania, pod warunkiem, ze zmiana formy zabezpieczenia zostanie
dokonana z zachowanie ciggtosci zabezpieczenia bez zmniejszenia jego wartosci.

§13
1. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu Umowy strony zaptaca nastepujgce
kary umowne:

1) Zamawiajacy zobowigzany jest do zaptacenia kary umownej Wykonawcy z tytutu zwioki
w odbiorze wykonanego bez wad przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% kwoty
wynagrodzenia brutto za kazdy dzien zwtoki, liczac od dnia nastepnego po uptywie
terminu na dokonanie odbioru;

2) Wykonawca zobowigzany jest do zaptacenia kar umownych z tytutu:
a) zwtoki w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto, za

kazdy dzien zwtoki,
b) zwtoki w usunieciu wad w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto, za kazdy dzien zwtoki,
c) odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto;
2. Termin zaptaty kary umownej wynosi 14 dni od dnia wezwania.
3. taczna wysokos¢ kar umownych, ktére mogg dochodzic¢ Strony ze wszystkich tytutéw, nie
moze przekroczy¢ 50 % wynagrodzenia umownego netto.
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4. Naliczone kary umowne moga zosta¢ potrgcone przez Zamawiajacego z naleznosci
Wykonawcy wynikajgcych z faktur VAT przestanych przez Wykonawce do zaptaty
za roboty objete niniejszg Umowa.

5. Zaptata kary przez Wykonawce Ilub odliczenie przez Zamawiajgcego kwoty kary
z ptatnosci naleznej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku ukoniczenia robot
lub wykonania innych zobowigzan wynikajacych z Umowy.

6. Zastrzezone kary umowne nie wytaczajg mozliwosci dochodzenia odszkodowania przez

Zamawiajgcego na zasadach ogdinych w petnej wysokosci.

§14
1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢c od umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu,

w ciggu 30 dni od powziecia wiadomosci o ponizszych okolicznosciach, w przypadku gdy:

1) zostanie ogtoszona upadiosé lub rozwigzanie firmy Wykonawcy, albo likwidacja;

2) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy;

3) Wykonawca nie rozpoczat robét w terminie 14 dni bez uzasadnionej przyczyny oraz nie
kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie;

4) zwtoka w wykonaniu przedmiotu umowy trwa dtuzej niz 7 dni;

5) wykonawca bez zgody zamawiajgcego powierzy wykonanie przedmiotu umowy innej
osobie;

6) Wykonawca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje Umowe tj. realizuje Umowe
niezgodnie z opisem przedmiotu zamowienia, w sposob sprzeczny z Umowa, albo
z nienalezytg starannoscia.

2. Odstgpienie od umowy z powodow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 4 - 6 nie zwalnia

Wykonawcy od zaptaty kary umownej i odszkodowania na zasadach ogodlnych.

3. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 lub rozwigzania Umowy
z innej przyczyny wynagrodzenie dla Wykonawcy zostanie rozliczone stosunkowo
do swiadczen wykonanych na podstawie niniejszej Umowy do dnia ztozenia oswiadczenia

0 odstgpieniu z zastrzezeniem ust. 21 § 13.

4. Oswiadczenie Zamawiajagcego o odstgpieniu od Umowy nastepuje na pismie.
5. W przypadku odstgpienia od Umowy strony sg zobowigzane do nastepujacych czynnosci:

1) sporzadzenia protokotu z inwentaryzacji wykonanych rob6t wg daty odstgpienia
od Umowy,

2) ustalenia sposobu zabezpieczenia przerwanych robot na koszt strony odstepujacej
od Umowy.

§15
1. Strony dopuszczajg mozliwos¢ wprowadzania zmiany Umowy w przypadku wystgpienia
ktorejkolwiek z nastepujacych okolicznosci:

1) przedtuzenie terminu realizacji zamowienia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, moze nastapic¢
w przypadku wystgpienia okolicznosci sity wyiszej, przez ktérg nalezy rozumiec
zdarzenia niezalezne od zadnej ze stron, zewnetrzne, niemozliwe do zapobiezenia, ktore
nastgpito po dniu wejscia w zycie Umowy, w szczegdlnosci: wojny, akty terroryzmu, kleski
zywiotowe, kwarantanny COVID, strajki oraz akty wtadzy i administracji publicznej, przy
czym przedtuzenie terminu realizacji zamdwienia nastapi o liczbe dni, odpowiadajaca
okresowi wystepowania okolicznosci sity wyzszej,
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2) przedtuzenie terminu realizacji zamdwienia, o ktdrym mowa w § 4 ust. 1, moze nastgpic
w przypadku skierowania przez Zamawiajgcego do Wykonawcy pisemnego zadania
wstrzymania robdt budowlanych, stanowigcych przedmiot zamdwienia lub wydania
zakazu prowadzenia robét budowlanych, stanowigcych przedmiot zamoéwienia przez
organ administracji publicznej, o ile zagdanie lub wydanie zakazu nie nastapito z przyczyn,
za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢, przy czym przedtuzenie terminu realizacji
zamowienia nastgpi o liczbe dni, odpowiadajgcg okresowi na jaki Wykonawcy nakazano
wstrzymanie robdt budowlanych lub zakazano prowadzenie robdt budowlanych,

3) przedtuzenia terminu wykonania zamowienia w zakresie niezbednym do wykonania
robot zleconych jako dodatkowe, nie objete niniejsza Umowa a konieczne do jej
prawidtowego wykonania,

4) zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w zakresie majacym
bezposredni wptyw na realizacje przedmiotu zamowienia lub swiadczenia stron Umowy,

5) wszelkie zmiany, ktére beda konieczne do zagwarantowania zgodnosci Umowy
z wchodzagcymi w 7ycie po terminie o zawarciu Umowy przepisami prawa
w szczegolnosci przepisami o podatku od towardow i ustug w zakresie wynikajgcym
z tych przepisdw.

2. Wykonawca jest uprawniony do Zzadania zmiany Umowy w zakresie materiatdw,
parametrow technicznych, technologii wykonania robét budowlanych, sposobu i zakresu
wykonania Umowy, bez zmiany wynagrodzenia, w nastepujacych sytuacjach:
- koniecznosci zrealizowania jakiejkolwiek czesci robdt, objetej Umowag, przy zastosowaniu
odmiennych rozwiazan technicznych lub technologicznych, niz wskazane w dokumentacji
projektowej, a wynikajgcych ze stwierdzonych wad tej dokumentacji lub zmiany stanu
prawnego w oparciu, o ktory je przygotowano, gdyby zastosowanie przewidzianych
rozwigzan grozito  niewykonaniem lub  nienalezytym  wykonaniem  Umowy,
- koniecznosci zrealizowania Umowy przy zastosowaniu innych rozwigzan technicznych lub
materiatowych ze wzgledu na zmiany obowigzujacego prawa,

-wystgpienia sity wyziszej uniemozliwiajgcej wykonanie Umowy zgodnie 2z jej

postanowieniami.

3. W przypadku zaistnienia przestanek do przedtuzenia terminu zakonczenia robét lub zmiany
umowy w zakresie materiatdow, parametrow technicznych, technologii wykonania roboét
budowlanych, sposobu i zakresu wykonania Umowy, Wykonawca zobowigzany jest
do przekazania Inspektorowi nadzoru inwestorskiego wniosku dotyczgcego zmiany Umowy
wraz z opisem zdarzenia lub okolicznosci stanowigcych podstawe do zgdania takiej zmiany.

4. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 3 powinien zosta¢ przekazany niezwtocznie, jednakze nie
péiniej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia, w ktérym Wykonawca dowiedziat sig, lub
powinien dowiedziec sie o uzasadniajgcym go zdarzeniu lub okolicznosciach.

5. W terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku, o ktérym mowa w ust. 3 wraz
z propozycjg zmiany umowy, Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce o akceptacji zadania
zmiany Umowy i terminie podpisania aneksu do Umowy lub odpowiednio o braku

akceptacji zmiany.

6. W razie watpliwosci, przyjmuje sie, ze nie stanowig zmiany umowy nastepujgce zmiany:
- danych zwigzanych z obstuga administracyjno-organizacyjna realizacji Umowy,

- danych teleadresowych,

- danych rejestrowych,

- bedace nastepstwem sukcesji uniwersainej po jednej ze stron UmowgPOLDZIEL\’IA VIESZKANIOWA
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§19
Witasciwym do rozpoznania sporow wyniktych na tle realizacji niniejszej Umowy jest Sad
miejscowo witasciwy dla Zamawiajgcego.

§20
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem: jeden
egzemplarz dla Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego.

§21
Integralng czes¢ niniejszej Umowy stanowig wszystkie wymienione w jej tresci zataczniki, oraz
dokumenty, o ktorych mowa w § 1 Umowy.

ZALACZNIKI:

Zatacznik nr 1 - Szczegdtowy zakres robét — kosztorys ofertowy
Zatacznik nr 2 — Karta gwarancyjna

Zatacznik nr 3 — Klauzula informacyjna RODO

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

EMEZSJB(/E\/)\ 111-20
| oBepisuizony 'n
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7. Zmiana wynagrodzenia przystugujgcego Wykonawcy moze nastapi¢ w przypadku zmiany:
1) postanowie Umowy w zakresie zlecenia realizacji dodatkowych robét przez Wykonawce,
nieobjetych zamdwieniem, o ile sg one niezbedne,
2) rezygnacji z wykonania czesci prac objetych umowa na podstawie decyzji Zamawiajgcego
potwierdzonej pismem.
8. Zmiana postanowieri niniejszej Umowy moze nastgpi¢ wytacznie za zgoda obu Stron
wyrazong na pismie w formie aneksu do umowy, pod rygorem niewaznosci.
9. Z wnioskiem o zmiane umowy moze wystapi¢ zardwno Wykonawca, jak i Zamawiajacy.

§16
Zamawiajacy nie wyraza zgody na dokonywanie przez Wykonawce cesji wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz oséb trzecich, w tym w szczegdlnosci w zakresie
prawa do wynagrodzenia za przedmiot Umowy, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego
pod rygorem niewaznosci.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa zastosowanie majg powszechnie

obowigzujgce przepisy prawa polskiego w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego i ustawy Prawo

budowlane.
§18

1. Kaida ze stron oswiadcza, ze jest administratorem, w rozumieniu art. 4 pkt 7
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.
Urz. UE L Nr 119 str. 1) (dalej "RODQ"), danych osobowych oséb wskazanych w Umowie,
jako osoby reprezentujagce Strone, okreslonych ponizej i zobowigzuje sig
udostepnic je drugiej Stronie w nastepujacym zakresie:

a. imie i nazwisko;
b. petniona funkcja;
c. adres e-mail;

d. numer telefon.

2. Kazda ze stron bedzie przetwarza¢ dane oséb, o ktorych mowa w ust. 1, do celow
wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw obejmujacych wykonanie Umowy,
ustalenie, dochodzenie lub obrone roszczen prawnych wynikajacych z Umowy lub z nig
zwigzanych.

3. Kazda ze stron zobowigzuje sie do przetwarzania danych zgodnie z Umowg, RODO oraz
innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

4. Kaida ze stron zobowiazuje sie zrealizowa¢ w imieniu drugiej strony obowigzek
informacyjny, wobec wskazanych przez siebie oséb, o ktorych mowa w ust. 1, w tym
poinformowaé je o udostepnianiu ich danych drugiej stronie w zakresie i celach opisanych
powyzej, w szczegblnosci wskazujac informacje wskazane na podstawie art. 13 i 14 RODO.
Obowigzki informacyjne stron stanowig odpowiednio zatgczniki
do niniejszej Umowy: Obowigzek informacyjny — RODO. Strona, ktéra spefnia obowigzek
informacyjny w imieniu drugiej strony, nie ponosi odpowiedzialnosci za zakres ani tresc tego
obowigzku informacyjnego.
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