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Dziatajagc w imieniu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Na Skraju”, zgodnie z zasadami
reprezentacji Spétdzielni, ujawnionymi w rejestrze KRS, na podstawie przepisu art. 80
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej i przepiséw art. 9 pkt 1 i 10 ustawy z dnia 15 lipca
1987 r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich, sktadamy wniosek do Rzecznika o podjecie
czynno$ci przewidzianych ustawa w zwiagzku z pozbawieniem cztonkéw Spétdzielni praw
nabytych i tym samym naruszenie podstawowych praw obywatelskich poprzez
wykre$lenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Na Skraju” z ewidencji gruntéw i budynkéw
z pozycji wtadajgcego gruntem.

Whioskiem z dnia 11.06.2024 r. Spétdzielnia zwrdcita sie do Urzedu Miasta Stotecznego
Warszawy o przywrocenie w operacie ewidencji gruntéw usunietych wpiséw Spétdzielni
jako wtadajgcego do wszystkich dziatek ewidencyjnych wymienionych w zatgczonym do
pisma zatgczniku. Pismo dotyczyto usuniecia Spétdzielni z bazy ewidencji gruntéw i
budynkéw, na podstawie §44 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw i dotyczy dziatek
ewidencyjnych nr 18/1, 18/5, 18/6, 18/2, 18/3, 10/1 i 21 z obrebu 1-10-19, dziatek
ewidencyjnychnr7/3,7/4,7/5,7/6,7/8,7/11,7/13,7/14,7/16,11/1,11/2,17/2,17/3,
18/1,18/2,11/3,17/1,18/3,20/2,22/1,22/3, 23,26/1, 26/3 i 26/5 z obrebu 1-10- 20,
dziatek ewidencyjnych nr 4/714/9 z obrebu 1-10-27 oraz dziatek ewidencyjnych nr 4/1,
4/20,4/56,4/5814/49 z obrebu 1-10-29 w Warszawie.

Nalezy podkresli¢, ze Spétdzielnia jako nastepca prawy SBM ,Politechnika” i SBM
,2Ursynow” weszta w posiadanie przedmiotowych gruntéw na podstawie decyzji
administracyjnych (tzw. decyzji lokalizacyjnych i decyzji o ustanowieniu prawa
uzytkowania wieczystego):

a) decyzja wstgpna zdn. 04.11.1977 r.nr T.IV.610/2-67-71/77 /BB;

b) decyzja z dn. 06.10.1978r nr T.TV.610/2-67-71/78/BB wraz z decyzja o
ustaleniu optaty z dn.21.08.1989 r. nr WG-111-8224.a/10217/89/1033;

c) decyzja z dn.11.04.1978 r. nr T.IV.610/2-67-71/78/BB wraz z decyzjg o
ustaleniu optaty z dn. 21.08.1989 r. nr WG-111-8224a/10217/89/1048;



d) decyzja z dn.09.03.1990 r. nr WG-I11-8224a/10215a/89/90;
e) decyzjazdn.09.03.1990 r. nr WG-111-8224a/10215¢/89/90;

Spétdzielnia posiada tytul do wtadania oraz do ujawnienia w ewidencji gruntow i
budynkéw na podstawie wyzej przedstawionych decyzji. Nalezy takze wskazal, za
wyrokiem Sagdu Najwyzszego z dnia 14 marca 2003 r., w sprawie o sygn. akt: V CKN
1800/00, ze decyzje ostateczne o oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste, podjete
przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 74 ze zm.) stanowig nadal podstawe do zawarcia
umowy o uzytkowanie wieczyste.

Powyzsze oznacza, ze wtadanie gruntem jest prawem, ktére Spétdzielnia nabyta skutkiem
sukcesji generalnej od swoich poprzednikéw prawnych - Spéidzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Politechnika” oraz Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
,Ursynéw”. Jest to prawo stusznie nabyte w przesztosci i podlega ochronie prawnej
gwarantowanej przez Konstytucje RP. Wykre$lenie Spétdzielni z pozycji wtadajacego jest
réwnoznaczne z odebraniem jej stusznie nabytego w przesztosci prawa na podstawie
aktéow normatywnych nizszego rzedu, w tym wypadku rozporzadzenia Ministra Pracy,
Rozwoju i Technologii.

W odpowiedzi na przedstawiony przez Spétdzielni¢ wniosek, Urzad Miasta Stotecznego
Warszawy w pi$mie z dnia 01.08.2024 r. argumentowal, ze przedstawione decyzje nie
stanowiag dokumentu z katalogu praw nadanych przez wiasciciela nieruchomosci,
uprawniajacych do ujawnienia prawa w ksiedze wieczystej i w ewidencji gruntéw i
budynkow.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze Spotdzielnia podejmowata wszystkie przewidziane
prawem mozliwosci, w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci. Z gming
zostalo zawarte takze porozumienie z dn. 24.06.1992 r. w tresci ktoérego, Zarzad Gminy
Ursynéw zobowigzal sie do ustanowienia wieczystego uzytkowania na rzecz
Spotdzielni. Do zawarcia takiej umowy nigdy nie doszto, mimo podjgcia stosownej
uchwaty przez m. st. Warszawa (uchwata nr 343z 24.10.2000r.) i spetnienia wszystkich
przestanek warunkujgcych nabycie w/w prawa.

Cztonkowie Spétdzielni znajdujg sie obecnie w sytuacji niepewnoséci i braku mozliwosci
zatozenia ksiegi wieczystej dla posiadanego spétdzielczego prawa do lokalu. Jakikolwiek
obrét mieszkaniami na rynku wtérym jest niemal niemozliwy z uwagi na brak mozliwosci
finansowania zakupu poprzez kredyt zabezpieczony hipoteka na lokalu oraz brak rekojmi
wiary ksigg wieczystych. Rowniez przeprowadzenie przez Spoéidzielnie, inwestycji
budowlanych, w tym remontowych, na gruntach nieuregulowanych jest utrudnione z
uwagi na powtarzajace si¢ problemy dotyczace uzyskania administracyjnoprawnych
pozwolen na budowe.

Majac na uwadze fakt, ze Rzecznik Praw Obywatelskich, wypowiadat si¢ w przedmiocie
problemu tytutu prawnego do nieruchomosci, na ktérych spétdzielnie wybudowaty ze
$rodkéw wiasnych osiedla mieszkaniowe oraz uwzgledniajac specyfike dziatania RPO w



kontekscie art. 80 Konstytucji RP, Spoétdzielnia zdecydowala sie zwrécié =z
przedmiotowym wnioskiem. RPO w dotychczasowych stanowiskach podkreélat, ze
niepodjecie przez organy panstwowe dziatan oznacza tolerowanie przez nie sytuacji, w
ktorej grupa obywateli - nie ze swojej winy - zmuszona jest do ponoszenia niekorzystnych
skutkéw prawnych stanéw, ktére sg efektem zaniechan legislacyjnych w minionych
latach. Powyzsze narusza zaufanie obywateli do panstwa i stanowionego prawa i nie
moze by¢ akceptowane w praworzadnym panstwie.

W orzeczeniu z dn. 04.10.1989 r. (sygn. akt K 3/88) TK wyrazit poglad, ze zasada praw
nabytych polega na zakazie pozbawiania obywateli praw podmiotowych i ekspektatywy
bez peilnego ekwiwalentu praw utraconych. Wskazat takze, ze nie nalezy stanowié
przepisow, ktére by w jaki$ sposéb ograniczaty katalog praw, majacych podstawe w
Konstytucji lub stuzacym ich realizacji. Na stabilno$ci i rozwojowym charakterze praw i
obowigzkéw obywateli wspiera sie bowiem zaufanie obywateli do panistwa. Odebranie
uprawnien wynikajgcych z wykre$lenia Spoéldzielni z pozycji wladajgcego jest
dzialaniem na szkode kilku tysiecy cztonkéw (mieszkanicéw), ktérych Spétdzielnia
reprezentuje i w interesie ktorych gospodaruje i zarzadza gruntami,oraz zasobami
mieszkaniowymi.

Zalaczniki:

1. pismo Urzedu Miasta z dn. 07.03.2024r.
2. wniosek Spétdzielni z dn. 11.06.2024 r. wraz z zatgcznikami;
3. odpowiedz Urzedu Miasta z dnia 01.08.2024 r,;






