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Informacja

Dotyczy: Zapytann odno$nie przetargu nieograniczonego na wykonanie rocznych
i pétrocznych kontroli okresowych w obiektach SM ,,Na Skraju”

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Na Skraju” w odpowiedzi na zapytania odno$nie przetargu
nieograniczonego na wykonanie rocznych i péirocznych kontroli okresowych
w obiektach SM ,,Na Skraju” Informuje:

Pytanie nr 1

Zakres prac obejmujgcy drobne naprawy i ponowny pomiar wymagany ww. zapisami zawartymi
w SIWZ wykracza zakres kontroli rocznej wymagany prawem budowlanym i innymi przepisami.
Drobne naprawy i ponowne pomiary mogg odbywacé sie w nieskoficzonos¢, az do znalezienia
pofaczenia, ktére wskazujg na btedny pomiar. Prace te sg oczywiscie drobne, ale powtarzane
wielokrotnie, co znacznie wydtuza czas ostatecznego pomiaru. Tego typu prace, obejmujace drobne
naprawy, powinny byé zawarte w umowie o prace konserwatorskie/utrzymaniowe. Natomiast
kontrola powinna odby¢ sie raz i na tej podstawie sporzadza sie protokét z kontroli

Odpowiedz:

Przez drobne prace naprawcze Zamawiajacy rozumie: podczas kontroli dokrecenie widocznych
luznych zaciskéw kostek/ ZUG, ziaczy; zamkniecie otwartych rozdzielni (ktédki dostepne
u Zamawiajgcego), dokrecenie luznych gniazd i facznikéw. Zakres przegladéw obejmuje powyzsze
prace, ktore sa mozliwe do zdiagnozowania podczas ogledzin rocznych.

Pytanie nr 2

Dotyczy zapisow zawartych w par. 3 pkt 4 Umowy w czesci dotyczacej obowiazkéw
Wykonawcy, tj. podczas realizacji przedmiotu umowy branzy elektrycznej pracownicy
Wykonawcy s3a zobowigzani wykonaé¢ drobne naprawy poprawiajace warto§¢ pomiaréow, a w
szczegolnosci dokrecenie potaczen w urzadzeniach rozdzielczych. Za wykonanie drobnych
napraw nie przystuguje odrebne wynagrodzenie. Jak réwniez zapisow zawartych w
Warunkach wykonania kontroli w branzy elektrycznej zawartych w Zalaczniku nr 4 pkt 1., ppkt
1.1, akapit 4, tj. zakres kontroli w branzy elektrycznej obejmuje wykonanie drobnych napraw
elektrycznych i instalacji uziemiajacych wraz z powtérnym pomiarem po naprawie. Zaleca si¢
wykonywaé czynnosci prob i pomiaréw wedtug powyzszej kolejnosci, poniewaz jezeli wynik
ktorejs z prob jest niezadowalajacy (z powodu wystapienia np. bledu pomiarowego lub
uszkodzenia instalacji), wowczas probe te nalezy wykona¢ powtérnie po usunigciu
uszkodzenia. Jesli istnieje domniemanie, ze wynik poprzedzajacy préoby ma wplyw na
otrzymany rezultat, nalezy wykonac ja powtérnie, wedtug kolejnosci.

Czy ww. zapisy majg zastosowanie podczas dokonywania ogledzin np. rozdzielnic, instalaciji
odgromowej, zaczepow instalacji domofonowej, wytacznikéw ppoz.?

Odpowiedz:
Odpowiedz zawarta w punkcie nr 1
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Pytanie nr 3

Dotyczy zapiséw w Zataczniku nr 4 pkt 1., ppkt 1.2, akapit 2, tj. wykaz nieprawidtowosci nie
dajacych sie usuna¢ podczas kontroli (w kazdym z protokotéw i w oddzielnym zestawieniu).
Prosze o petne doprecyzowanie zakresu i formy ,oddzielnego zestawienia” , o ktorym mowa powyzej
(przedstawienie wzoru). Dodatkowe zestawienie wykracza poza zakres przegladu rocznego
zdefiniowanego Prawem Budowlanym i bedzie podnosi¢ warto$¢ oferty.

Odpowiedz:
Dotyczy wykonania protokotéw z przegladdéw zgodnie z zatgczonym wzorem i nie dotyczy napraw
usunietych zgodnie z odpowiedzig na punkt nr 1

Pytanie nr 4

Dotyczy Zalacznika nr 6 do SIWZ - niezgodnosci pomiedzy strong tytulowa a zakresem
kontroli na stronie 3.

Prosze o poprawienie rozbieznosci wynikajgcymi z informacji zawartymi w tytule protokotu ,w
zakresie kontroli rocznej’, a informacjami zawartymi na str. 3 ,zakres piecioletniej kontroli
technicznej...”

Odpowiedz:
Skorygowano sformutowanie na str. 3 w sposéb nastepujacy: ,Zakres kontroli technicznej...”

Pytanie nr 5

Dotyczy Zalacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.5 pkt 1. Ocena stanu instalacji elektrycznych
ztacze kablowe/stacja transformatorowa.

Czy przegladowi maja podlega¢ Stacje Transformatorowe ? JeSli tak to w jakim zakresie, skoro
stanowig one wtasnos¢ Zaktadu Energetycznego, ktéry sam przeprowadza stosowne przeglady?

Odpowiedz:
Nalezy dokonaé ogledzin zewnetrznych stanu powtok malarskich i zabezpieczen przed dostepem
0s6b postronnych.

Pytanie nr 6

Dotyczy Zalgcznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.5 pkt 6. Ocena stanu instalacji elektrycznych
Linia zasilajgca Windely.

Czy oczekiwane jest przeprowadzenie pomiardw rezystancji izolacji Linii zasilajacych windy? Jezeli
nie, to pod katem oceny wizualnej linii mozna tylko sprawdzi¢ koncéwki przewodéw bedace
podtaczone pod zaciski zabezpieczen, ewentualnie pod zaciski listew PE i N lub PEN?

Odpowiedz:
Nalezy dokonaé¢ ogledzin zewnetrznych oraz podac przekréj i ilos¢ przewodéw 4/5. Dodatkowo
nalezy podac¢ czy sg zabezpieczenia przeciw przepieciowe.
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Pytanie nr7

Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.5.

Czy podczas dokonywania sprawdzenia czujnikow gazu Zamawiajacy oczekuje wykonania ich
legalizacji w przypadku wykrycia jej braku ? Jezeli tak, to prosze o przestanie petnej dokumentacii
zainstalowanego systemu w celu dokonania odrebnej wyceny. Dodatkowe tego typu prace sg poza
zakres przegladu rocznego zdefiniowanego Prawem Budowlanym i bedg podnosi¢ warto$¢ oferty.

Odpowiedz:
Nalezy dokona¢ przegladu rocznego czujnikéw gazu zgodnie z obowigzujacymi przepisami

Pytanie nr 8

Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.5.

Czy sprawdzenie zachowania prawidtowych odstepéw elementéw miedzy instalacjg odgromowa,
a chronionymi urzadzeniami lub konstrukcjg obiektu ma polega¢ na sprawdzeniu zatozen
wynikajacych z projektu wykonawczego i dokumentacji powykonawczej zawartej w protokotach
odbioru? Wizualne ogledziny tych elementéw podczas rocznych kontroli majg polegac
na stwierdzeniu czy istniejg widoczne uszkodzenia/brak ciggtosci, nadmierna korozja mogace mie¢
negatywny wptyw na prawidtowe dziatanie instalacji. Jezeli tak to prosze o udostepnienie petnej
dokumentaciji projektowej przed rozstrzygnieciem przetargu lub podpisaniem Umowy.

Odpowiedz:

Wizualne ogledziny instalacji odgromowej podczas rocznych kontroli polegajg na stwierdzeniu
uszkodzen np: wygiecie zwodu lub nadmierne zblizenie do obrébki blacharskiej, itp. Powyzsze prace
nie wymagajg dokumentacji projektowe;.

Pytanie nr 9

Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.5.

Czy wizualna weryfikacja stanu instalacji pod katem prawidtowosci potgczen ma by¢ weryfikowana
z dokumentacjg techniczng bedacg w posiadaniu SM NA Skraju? Jezeli nie to jakie kryteria
sg oczekiwane ? Jezeli tak to prosze o udostepnienie petnej dokumentacji przed rozstrzygnieciem
przetargu lub podpisaniem Umowy.

Odpowiedz:
Nalezy dokonaé ogledzin zewnetrznych. W przypadku stwierdzenia nielegalnych przytaczy podac
miejsca nielegalnego przytgczenia

Pytanie nr 10

Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokot 2.5.

Prosze o wskazanie jak ma odby¢ sie sprawdzenie zabezpieczenia ztacza przed przenikaniem wody
deszczowej? Prosze o przestanie wytycznych lub na podstawie jakiej normy majg zosta¢ wykonane
kontrole.

Odpowiedz:
Nalezy dokonaé ogledzin zewnetrznych i wewnetrznych ztaczy. W przypadku stwierdzenia korozji
$ladéw po zalaniu nalezy odpowiednie uwagi umiesci¢ w protokole pokontrolnym
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Pytanie nr 10a

Czy do sprawdzenia potgczen wyréwnawczych wewnatrz budynkéw zostang udostepnione
wszystkie pomieszczenia, klucze, przewodniki lub przewodnicy? Czy w przypadku stwierdzenia
nowej instalacji potagczen wyréwnawczych konieczne bedzie zweryfikowanie jej ze starymi/nowymi
planami (Jezeli tak to prosze o udostepnienie petnej dokumentacji przed rozstrzygnieciem przetargu
lub podpisaniem Umowy)?

Odpowiedz:

Nalezy dokonaé ogledzin potgczen wyréwnawczych. W przypadku stwierdzenia korozji uszkodzen
mechanicznych nalezy odpowiednie uwagi umiesci¢ w protokole pokontrolnym. Klucze do budynkoéw
zostang udostepnione.

Pytanie nr 11

Prosze o doprecyzowanie zapisu ,kontrola wind jesli takie sg w obiekcie (gdzie sie zatrzymujg)” z
pkt 5, ppkt e, str. 16 zatgcznika nr 6. Jezeli podczas dokonywania prob wytgcznika ppoz konieczna
jest kontrola urzadzen, to prosze o petne zestawienie typéw wind zainstalowanych w budynkach
podlegajgcych kontroli w celu dokonania odrebnej wyceny. Nalezy dodag, ze tego typu kontrole
wykonywane sg przez odpowiednie stuzby i podmioty. Prace te wykraczajg poza przeglad roczny
zdefiniowany prawem budowlanym.

Odpowiedz:

Nalezy dokonaé weryfikacji zachowania sie windy w chwili nagtego zaniku napiecia. Wynikiem
weryfikacji sg adnotacje czy winda po prébach wytgcznika ppoz. sama powraca do trybu normainej
pracy oraz czy winda w chwili zaniku napiecia kieruje sie do najblizszego przystanka windowego w
celu uwolnienia pasazeréw. W zasobach jest 48 budynkéw z windami. taczna ilos¢ dzwigow to 121
szt.

Pytanie nr 12
Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokot 2.5.

Prosze o doprecyzowanie zapisu pkt 19 w protokole 2.5 zatgcznika nr 6 ,Legalizacja licznikow
administracyjnych. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami uktady pomiarowe objete umowami
zawartymi pomiedzy zaktadem energetycznych, a odbiorcg stanowig wiasno$¢ tegoz zaktadu
energetycznego, a informacje o wymianie legalizacyjnej uktadéw pomiarowych otrzymac¢ moze
strona zawartej umowy czyli w tym przypadku SM Na Skraju. Prace te wykraczajg poza przeglad
roczny zdefiniowany prawem budowlanym.

Odpowiedz:

Ze wzgledu na potrzebe zweryfikowania stanu uktadéw pomiarowych administracyjnych
Zamawiajgcy wymaga sprawdzenia waznosci legalizacji powyzszych uktadéw pomiarowych
poprzez odczytanie daty produkcji podanej na liczniku lub plombie legalizacyjne;j.

Pytanie nr 13
Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.5.

Czy zgodnie z pkt 22 w protokole 2.5 zatgcznika nr 6, ocena ,prowadzenia instalacji operatoréw
telewizji kablowych i Internetu” ma opiera¢ sie na wytycznych zawartych w projekcie i dokumentacji
powykonawczej? Jezeli tak, to prosze o udostepnienie petnej dokumentacji technicznej przed
rozstrzygnieciem przetargu lub podpisaniem Umowy.

Odpowiedz:
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Nalezy dokona¢ ogledzin stanu instalacji teletechnicznej. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci nalezy odpowiednie uwagi umiesci¢ w protokole pokontrolnym. Klucze do
budynkéw zostang udostepnione. Powyzsze prace nie wymagajg udostepnienia dokumentacii
techniczne;.

Pytanie nr 14
Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokoét 2.1. Protokot ze sprawdzenia stanu technicznego

i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia.

Prosimy o dostosowanie tytutu protokotu nr 2. 1do zapiséw prawa budowlanego, tj. ,Protokét ze
sprawdzenia stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu.”.

Odpowiedz:
Zakres kontroli tak jak ustalit Zamawiajacy.

Pytanie nr 15
Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.1.

Szczegoétowos¢ protokotu zatgczonego do przetargu przez Zamawiajgcego znaczgco zwieksza
warto$¢ oferty i powinien obejmowac przeglad piecioletni, a nie roczny, ktory zostat zdefiniowany w
prawie budowlanym jako protokét ze sprawdzenia stanu technicznego elementéw budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

Odpowiedz:
Zakres kontroli tak jak ustalit Zamawiajacy.

Pytanie nr 16
Dotyczy Zalacznika nr 6 do SIWZ, protokot 2.2.

W zwigzku z informacjami zawartymi w pytaniu 14 prosze o ograniczenie protokotu do
sprawdzenia stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska do
nastepujacych punktow:

7. Instalacja wody zimnej

8. Instalacja wody cieptej

9. Instalacja hydrantowa

10. Instalacja C.O.

11. Wezet cieplny

12. Kanalizacja sanitarna

13. Kanalizacja deszczowa

14. Urzadzenia stuzgce gospodarce odpadami

Odpowiedz:
Zakres kontroli tak jak ustalit Zamawiajacy.

Pytanie nr 17

Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.3.

W zwigzku z informacjami zawartymi w pytaniu 14 prosze o ograniczenie protokotu do
sprawdzenia stanu technicznego przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych) oraz instalacji wentylacji mechanicznej do nastepujacych punktéw:
15. Przewody wentylacji grawitacyjnej / mechanicznej

15.1. Dokumentacja (protokét z okresowej kontroli przewodéw wentylacyjnych)
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Odpowiedz:
Zakres kontroli tak jak ustalit Zamawiajgcy.

Pytanie nr 18

Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokét 2.4.

W zwigzku z informacjami zawartymi w pytaniu 14 prosze o ograniczenie protokotu do
sprawdzenia szczelnosci instalacji gazowej do nastepujgcych punktéw:

16. Instalacja gazowa

17. Szczelnos¢ instalacji

17.1. Dokumentacja (protokoty z kontroli szczelnosci instalacji gazowej i urzgdzen gazowych)

Odpowiedz:
Zakres kontroli tak jak ustalit Zamawiajacy.

Pytanie nr 19

Dotyczy Zatacznika nr 6 do SIWZ, protokoét 2.5.

W zwigzku z informacjami zawartymi w pytaniu 14 prosze o ograniczenie protokotu do
sprawdzenia stanu instalacji elektrycznych i niskonapieciowych do nastepujacych punktéw:

18. Wytacznik gtéwny pradu

19. Przeciwpozarowy Wytacznik Pradu (zasilanie obwodéw priorytetowych np. Hydrofornie ppoz.)
20. Oznakowanie: rozdzielni, PWP, WG

21. Oswietlenie ewakuacyjne klatek/piwnic

22. Instalacja odgromowa

23. Pozostate instalacje
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