Zatgcznik Nr 2 do SIWZ

Zakres konserwacji i napraw biezacych
zasobéw budowlanych SM ,Na Skraju”

INSTALACJE SANITARNE

Celem konserwaciji jest biezgca kontrola instalacji sanitarnych pozwalajgca na utrzymaniu
ich we wilasciwym stanie sprawnosci technicznej i majgca na celu zapobieganie
ewentualnym awariom i niebezpiecznym sytuacjom a takze, w przypadku ich wystgpienia,
naprawa instalacji poprzez usuniecie przyczyn awarii czy usterek i doprowadzenie instalacji
do prawidtowej jej pracy.

Delegowany do konserwacji i napraw biezgcych instalacji sanitarnych pracownik
zobowigzany jest do posiadania odpowiedniego sprzetu, doswiadczenia i kwalifikacji do
realizacji tego typu prac a takze posiadaé umiejetnosci diagnozowania usterek
oraz przewidywania ryzyka ich wystgpienia w niedalekiej przysztosci.

Konserwator zobowigzany jest do przeprowadzenia ponizszych czynnosci kontrolnych i
sporzadzenia z ich wykonania i stwierdzonych nieprawidtowosci stosownych protokotéw i
przedtozenia ich Zamawiajgcemu:

- raz na dwa miesigce sprawdzenia dziatania zaworow podpionowych cieptej, zimnej i cyrkulacji
wody oraz centralnego ogrzewania,

- utrzymanie cisnienia w instalacji centralnego ogrzewania w okresie letnim,

- dokonanie kontroli parametréw pracy instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody,

- raz _na miesigc czyszczenie studzienek zewnetrznych deszczowych w okresie letnio-
jesiennym,

czyszczenie w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz na miesigc, w okresie wiosenno-
jesiennym studzienek zewnetrznych deszczowych,

- raz w miesigcu przeglad instalacji w pomieszczeniach weztéw cieplnych i czyszczenie kratek
sciekowych, sprawdzenie i utrzymanie czystosci w weztach,

- raz na dwa miesigce czyszczenie rewizji w instalacji deszczowej usytuowanych w piwnicach z
uwzglednieniem okresu jesiennego,

Konserwator zobowigzany jest do sporzadzenia harmonogramu wykonania w/w czynnos$ci i
przedtozenia go Zamawiajgcemu w terminie jednego tygodnia od daty zawarcia umowy oraz
realizacji prac zgodnie z tym harmonogramem.

. Instalacje wody zimnej - od wodomierza MPWiK do:

1.1. pierwszej ksztattki instalacji lokalowej ZW:
1.1.1. za wodomierzem lokalowym w lokalach mieszkalnych,
1.1.2. przed odbiornikiem wody w lokalach uzytkowych wynajmowanych,
w tym m.in.:
a) likwidacja przeciekow wody z instalacji i armatury wraz z wymiang odcinka instalacji o
dtugosci do 3,0 m w jednym miejscu,
b) wymiana niesprawnych zaworow odcinajgcych przed wodomierzem w lokalu,
¢) wymiana niesprawnych wodomierzy tgcznie z pétsrubunkami i z ich zaplombowaniem,
d) weryfikacja dziatania wodomierzy lokalowych i odczyty kontrolne.

1.2. ostatniej ksztaltki tgcznie z odbiornikiem w weztach cieplnych, hydroforniach,
pomieszczeniach administracyjnych (pralnie, suszarnie, komory zsypowe, WC
ogodlnodostepne, polewaczki terendw, itp.), w tym m.in.:

a) wymiana niesprawnych zaworéw odcinajgcych przed wodomierzem w pomieszczeniu,

b) wymiana niesprawnych wodomierzy tgcznie z potsrubunkami i ich zaplombowaniem,

c) weryfikacja dziatania wodomierzy i odczyty kontrolne,

d) wymiana wodomierzy nie sprawnych i tych ktéorym mingt termin legalizacji przed
wymiennikiem CCW w weztach cieplnych,

€) wymiana niesprawnych zaworéw podpionowych,

f) wymiana niesprawnych zaworéw na poziomach,

2. Instalacje wody cieptej i cyrkulacji - od zaworéw dostawcy ciepta w weztach cieplnych do:
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2.1. pierwszej ksztattki instalacji lokalowej CW:
2.1.1. za wodomierzem lokalowym w lokalach mieszkalnych,
2.1.2. przed odbiornikiem wody w lokalach uzytkowych wynajmowanych,
w tym m.in.:
a) likwidacja przeciekéw wody z instalacji i armatury wraz z wymiang odcinka instalacji o
dtugosci do 3,0 m w jednym miejscu,
b) wymiana niesprawnych zaworéw odcinajgcych przed wodomierzem w lokalu,
¢) wymiana niesprawnych wodomierzy tgcznie z pétsrubunkami i z ich zaplombowaniem,
d) weryfikacja dziatania wodomierzy lokalowych i odczyty kontrolne.

2.2. ostatniej ksztaltki tgcznie z odbiornikiem w weztach cieplnych, hydroforniach,
pomieszczeniach administracyjnych (pralnie, suszarnie, komory zsypowe, WC
ogolnodostepne, komory Smieciowe) w tym m.in.:

a) wymiana niesprawnych zaworoéw odcinajgcych przed wodomierzem w pomieszczeniu,
b) wymiana niesprawnych wodomierzy tgcznie z potSrubunkami i z ich zaplombowaniem,
c) weryfikacja dziatania wodomierzy i odczyty kontrolne,

d) wymiana niesprawnych zaworéw podpionowych,

€) wymiana niesprawnych zaworéw na poziomach,

f) regulacja instalacji cyrkulacji — w razie potrzeb, zaworami regulacyjnymi podpionowymi

Czynnosci wspélne dla instalacji CW i ZW w tym PPOZ

1) Usuwanie miejscowych nieszczelnosci instalacji wodociggowej na pionach i
poziomach, w tym:
a) uszczelnianie wszystkich zaworow wodnych oraz ich pojedyncza wymiana wg

biezgcych potrzeb,

b) miejscowa wymiana odcinkéw instalacji o dtugosci do 3,0 m w jednym miejscu.

2) Kontrola szczelnosci, kontrola przepustowosci.

3) Zabezpieczenie instalacji przed mrozem.

4) Inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem instalacji polegajgce na ich konserwacji i
usuwaniu awarii,

5) Uzupetnianie uszkodzonej izolacji termicznej rur CW i cyrkulacji o dt. do 3,0 m.

3. Instalacje kanalizacyjne: sanitarna i deszczowa - od pierwszej studni rewizyjnej przed
budynkiem do:

3.1. pierwszej ksztattki przed odnogg na pionie kanalizacyjnym w lokalach mieszkalnych i
lokalach uzytkowych,

3.2. ostatniej ksztattki tgcznie z syfonem i przyborem w weztach cieplnych, hydroforniach,
pomieszczeniach administracyjnych (pralnie, suszarnie, komory zsypowe, WC
ogolnodostepne, komory smieciowe),

3.3. miejsca potgczenia rur zeliwnych kanalizacji deszczowej z rurami spustowymi

Rzeczowy zakres prac obejmuje:

a) Uszczelnienie ciekngcych ztgczy rur kanalizacyjnych,

b) Likwidacja przeciekdéw z rur kanalizacyjnych na poziomach, pionach poprzez wymiane
odcinkéw rur do 3,0 m w jednym miejscu,

c) Czyszczenie podejs¢ odptywowych, wpustow Sciekowych, syfonow, rewizji pionéw i
poziomow kanalizacji w pomieszczeniach ogolnodostepnych,

d) Przepychanie/udraznianie pionéw i pozioméw kanalizacyjnych - metodg reczng lub
mechaniczng (w budynku),

e) Przepychanie/udraznianie przykanalikéw od budynku do pierwszej studni rewizyjne;j

f) Udraznianie odpowietrzania pionéw kanalizacyjnych (rury wywiewne),

g) Uzupetnienie, lub wymiana kratek s$ciekowych w pomieszczeniach, rewizji pionéw
kanalizacyjnych, rur wywiewnych zakonczen pionéw ponad dachem

h) Demontaz i montaz elementéw ostaniajgcych instalacje, oraz urzadzen sanitarnych
celem wykonania napraw, lub wymiany instalacji,

i)  Wymiana odcinkéw skorodowanej lub uszkodzonej instalacji kanalizacyjnej w budynku,
do min. dtugosci zapewniajacej sprawne dziatanie instalacji (do 3,0 mb w 1 miejscu),

i)  Wykucie i zamurowanie przebi¢ i rozkué w Scianach i stropach w celu wykonania
biezacych napraw,

k) Inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem instalacji kanalizacyjnych polegajace na
biezgcej konserwaciji i usuwaniu awarii.
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4. Instalacje centralnego ogrzewania - od zaworéw dostawcy energii cieplnej do:

4.1.
4.2.

4.3.

odpowietrzen piondw i grzejnikow wigcznie,
w tym m.in.:

Kompleksowa kontrola instalacji przed sezonem grzewczym

Likwidacja przeciekéw

a) Likwidacja przeciekéw armatury odcinajgcej i regulacyjnej,

b) Wymiana tacznikdéw (ksztattek), zaworéw odcinajgcych i regulacyjnych na instalaciji
CO,

¢) Wymiana zuzytych czesci armatury (gtowice zawordw, dociski dtawic zaworow
kotnierzowych itp.),

d) Likwidacja przeciekow na ztgczach grzejnikow,

e) Likwidacja przeciekéw z odpowietrznikdw miejscowych z ewentualng ich wymiana,

f) Wymiana skorodowanych, przeciekajgcych lub zarosnietych odcinkéw instalacji o
dtugosci do 3,0 m w jednym miejscu i/lub jednego pionopietra,

Likwidacja niedogrzewan pomieszczen

a) Likwidacja niedogrzewan lokalnych powstatych w wyniku niedroznosci instalaciji,

b) Likwidacja lokalnych zaktocen w dostawie ciepta powstaltych w wyniku miejscowego
rozregulowania instalaciji,

c) Korekta regulacji z ewentualng wymiang kryz, lub korekta nastaw zaworami
regulacyjnymi,

d) Czyszczenie i regulacja armatury (zawory, ksztattki),

e) Odpowietrzanie instalaciji,

f) Uzupetnienie czynnika grzewczego (wody) w instalacji, kontrola stanu chemicznego
wody w ztadzie CO,

g) Konserwacja weztéw cieplnych po stronie instalacji CO: wymiana zaworéw, usuwanie
nieszczelnosci, wymiana siatek odmulaczy instalacyjnych i filtrw oraz ich
czyszczenie,

h) Konserwacja i regulacja automatyki po stronie instalacyjne;.

5. Czynnosci konserwacyjne i eksploatacyjne dla weztéow cieplnych bedacych witasnoscia

SM

— wezly jednofunkcyjne C.O. (dotyczy pawilonéw ustugowych)

Konserwacja, regulacja i naprawy biezgce wyposazenia weztéw cieplnych stanowigcych
majatek i bedgcych w konserwacji Spoétdzielni,
w tym m.in.:

a) wymiana uszkodzonych elementéw automatyki pogodowej (centralka sterujaca,
czujniki temperatury zewnetrznej i czynnika grzewczego, zawory i sitowniki),

b) wymiana uszkodzonych pomp obiegowych instalacji CO bedacych w gestii Spotdzielni
— na podstawie odrebnego zlecenia,

c) wymiana skorodowanych, niesprawnych zaworéw podpionowych na zawory
regulacyjne,

d) wymiana skorodowanych lub niesprawnych wymiennikéw ciepta bedacych w gestii
Spotdzielni — na podstawie odrebnego zlecenia

e) ptukanie wymiennikow ciepta bedgcych w gestii Spétdzielni,

f) wymiana zawordow na rozdzielaczach CO,

g) regulacja i konserwacja elementéw automatyki weztow,

h) wspétpraca ze VEOLIA Warszawa w sprawie prawidiowego dziatania dostawy ciepfa i
pracy weztéw cieplnych.

6. Czynnosci eksploatacyjne dla instalacji i weztéw cieplnych dwufunkcyjnych CO i CCW w
budynkach mieszkalnych po stronie wody instalacyjnej (wezty konserwowane przez VEOLIA)

6.1.

6.2.

6.3.

Kontrola - sprawdzanie wskazan urzgdzeh pomiarowych (termometry, manometry) bez
zmian parametrow czynnika grzewczego.

Drobne naprawy naczyn wzbiorczych przeponowych i zbiornikow odpowietrzajgcych
(wymiana osprzetu, miejscowe spawanie, wymiana $rub mocujgcych itp.) bez
koniecznosci wymiany naczyn i zbiornikow.

Czyszczenie naczyn wzbiorczych, zbiornikdw i odmulaczy



6.4. Ptukanie instalacji i / lub grzejnikéw woda.

6.5. Wymiana, lub uzupetnienie uszkodzonych, lub skorodowanych elementéw mocujgcych
instalacje, lub urzadzenia (haki, wieszaki, obejmy, wsporniki).

6.6. Miejscowe uzupetnienie uszkodzonej izolacji rurociggdéw oraz innych elementéw jak:
zasobniki, rozdzielacze, naczynia wzbiorcze.

6.7. Miejscowe malowanie uszkodzonej powtoki rurociggéw (bez koniecznosci malowania
catosci poziomow lub pionow).

Instalacje gazowe - od zaworu gtéwnego budynku do kuchni gazowych (odbiornikéw gazu) z

wylgczeniem gazomierzy (wlasnosé dostawcy paliwa gazowego).

Konserwacja ma za zadanie utrzymaé w petnej sprawnosci i szczelnosci instalacje paliwa

gazowego w budynku poprzez m.in.:

a) usuwanie nieszczelnosci rur, potgczen kurkow przelotowych,

b) wymiane wszystkich niesprawnych, nieszczelnych elementéw instalacji za wyjgtkiem
odbiornikéw gazowych i gazomierzy,

c) wymiana skorodowanych, uszkodzonych zewnetrznych skrzynek gazowych i kontrola
zamknie¢ ww. skrzynek,

d) uzupetnienie w miare potrzeb powtok malarskich na instalacjach gazowych,

e) odtgczenie odbiornika paliwa gazowego w przypadku stwierdzenia jego uszkodzenia i
zobowigzanie uzytkownika do naprawy tego odbiornika.

UWAGA:

Wykonawca konserwacji i napraw zasobéw SM ,Na Skraju” zobowigzany jest w czasie
dokonywania biezgcych przegladoéw a takze w czasie usuwania awarii i usterek do kontroli
budynku, lokali i instalacji oraz natychmiastowego powiadamiania zleceniodawcy o
wszelkich nieprawidtowosciach, przerébkach i przebudowach w budynku i w lokalach.
Ponadto wykonawca konserwacji zobowigzany jest do wykonania 2 razy w roku
kompleksowych przegladéw instalaciji wszystkich budynkow i lokali uzytkowych Spotdzielni
oraz sporzgdzenie protokotu z tych przegladdéw zawierajgcego ocene stanu technicznego
instalacji wraz ze wskazaniem niezbednych do wykonania prac wykraczajgcych poza
zakres konserwacji z okresleniem stopnia ich pilnosci (do konca pierwszego i trzeciego
kwartatu kazdego roku, pierwszy przeglad w terminie nie dtuzszym niz dwa miesigce od
podpisania umowy).

Zakres konserwacji i napraw biezacych
branzy budowlanej zasobéw SM ,,Na Skraju”

Celem konserwaciji jest biezgca kontrola stanu technicznego nieruchomosci Spétdzielni
pozwalajgca na utrzymaniu ich we wtasciwym stanie sprawnosci technicznej i majgca na
celu zapobieganie ewentualnym awariom iniebezpiecznym sytuacjom a takze, w
przypadku ich wystgpienia, naprawa poprzez usuniecie przyczyn awarii czy usterek i
doprowadzenie do prawidtowego stanu technicznego i estetycznego.

Delegowany do konserwaciji i napraw biezgcych pracownik zobowigzany jest do posiadania
odpowiedniego sprzetu, doswiadczenia i kwalifikacji do realizacji tego typu prac a takze
posiada¢ umiejetnosci diagnozowania usterek oraz przewidywania ryzyka ich wystgpienia
w niedalekiej przysztosci.

II. ROBOTY BUDOWLANE

Zakres prac obejmuje:
¢ wykonanie robét po instalacyjnych zwigzanych z usunieciem przyczyn i skutkéw awarii w
instalacjach w czesciach wspélnych,



naprawy biezgce i konserwacje (z wytgczeniem instalacji domofonowej) zamknie¢ drzwi
wejsciowych do:
- budynkow,
- piwnic,
- hydroforni,
- weziéw cieplnych,
- komoér zsypowych,
- pomieszczen administracyjnych,
- poddaszy,
- wejs¢ na dachy,
- korytarzy klatek schodowych,
- maszynowni dzwigow,
konserwacja i naprawy biezgce stolarki i Slusarki okiennej w:
- pomieszczeniach administracyjnych,
klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych,
poddaszach,
- maszynowniach dzwigow,
naprawy biezace i konserwacja tawek, sprzetu zabawowego, piaskownic i innych obiektéw
matej architektury,
konserwacja i naprawy biezgce schodow,
konserwacja i naprawy biezgce poreczy, barierek, blokad, stupkéw, altanek $mietnikowych
i gabarytowych, bram wjazdowych,
czyszczenie daszkoéw nad wejsciami do klatek tgcznie z koszami wpustow deszczowych
(co najmniej 2 razy w roku- wiosna, jesien),
czyszczenie dachow, rynien i rur spustowych budynkow i pawilonéw,
- w okresie zimowym (w miare potrzeb) usuwanie sniegu z dachow budynkéw na
odrebne zlecenie SM,
miejscowe naprawy poszycia dachu (odspojenia papy od komindw, ogniomurdéw, rur
wywiewnych itp.) powodujgce zacieki i zalania,
czyszczenie rewizji rur spustowych
- uzupetnienie i uszczelnienie dekli rewizyjnych,
- wymiana uszkodzonych odcinkéw rur spustowych (PCV i zeliwnych) — do 3,0 m w
jednym miejscu,
naprawy elewacji do 1 m? (w miejscach tatwo dostepnych)

Zakres prac nie obejmuje pomieszczen lokali mieszkalnych za wyjgtkiem elementéw ostaniajgcych
instalacje sanitarne przebiegajgce przez te lokale, w zakresie umozliwiajgcym wykonanie napraw.

1. Zakres prac ogoélnobudowlanych

1.

nwN

Majgc na wzgledzie bezpieczenstwo uzytkownikow lokali:

1.1. zbicie i uzupemienie tynkow (odparzonych) wewnetrznych na sufitach i $cianach w
czesciach wspolnych,

1.2. zbicie odparzonych tynkdéw zewnetrznych z elewacji i balkonéw budynkéow w
miejscach tatwo dostepnych do wysokosci 3 m.

1.3. odpowiednie zabezpieczenie innych elementoéw budynkoéw przed ich odpadnieciem
upadkiem z wysokosci z dachéw, elewacji, loggii i balkonéw,

1.4. weryfikacja rys i peknie¢ (betony, zelbety, tynki) oraz ich zabezpieczenie,

Wykonanie robét tynkarsko-malarskich do 1 m? w czesciach wspdlnych.

Zerwanie wraz z zabezpieczeniem posadzki z ptytek PCV do 20 szt.

Inne roboty branzowe zwigzane z charakterem swiadczonych ustug rozliczanych na

podstawie stawek kosztorysowych zawartych w zatgczniku ... do umowy.

2. Zakres prac stolarskich

1.
2.

Naprawa, uzupetnienie, lub wymiana oku¢ okiennych i drzwiowych w czesciach wspélnych.
Inne roboty branzowe zwigzane z charakterem $wiadczonych ustug rozliczanych na
podstawie stawek kosztorysowych zawartych w zatgczniku ... do umowy.



3. Zakres prac slusarskich

1.

2.

3.

©®

10.

11.

12.

13.

Naprawa oku¢ wraz z ich ewentualng wymiang, lub uzupetnieniem w $lusarce okiennej i
drzwiowe;.

Regulacja, naprawa, ewentualna wymiana, lub montaz samozamykaczy z uzupetnieniem
oleju smarowaniem i regulacja.

Naprawa, regulacja sSlusarki okiennej i drzwiowej wraz z ewentualng wymiang zuzytych
drobnych elementéw, oraz wykonanie konserwacyjnego smarowania okuc.

Naprawa drabin, wtazéw na dach, ogrodzen, balustrad, krat, numeréw policyjnych itp. wraz
z ewentualng wymiang ich poszczegdlnych elementéw w budynku.

Naprawa, wymiana lub uzupetnienie poszczegdlnych elementow wycieraczek (kratek) i
skrobaczek do obuwia przed klatkami schodowymi i w klatkach schodowych.

Montaz lub wymiana tablic policyjnych, numeracji klatek schodowych, tablic informacyjnych
dostarczonych przez administracje, w budynku i na budynku.

Naprawa drzwiczek, wnek i szafek nieelektrycznych z ich wymiang, lub montazem nowych
w budynku.

Usuniecie niebezpiecznych elementéw metalowych w budynku, na budynku i na terenie.
Naprawa, uzupetnienie, lub ewentualna wymiana wywietrznikéw, znakéw drogowych i
informacyjnych, krat okiennych w budynku (roboty jednostkowe do 2-ch element./mc.).
Malowanie farbg ochronng w kolorze podobnym naprawianych, uzupetnianych,
lub wymienianych elementéw metalowych.

Wykonanie raz w miesigcu przegladu stanu technicznego urzgdzen zabawowych na 10-ciu
osiedlowych placach zabaw oraz usuniecie drobnych usterek i sygnalizowanie wigekszych
napraw, demontaz i wytgczenie z uzytkowania uszkodzonych urzadzen - dziatanie
zakonczone wpisem do ksigzek placow zabaw.

Wykonanie okresowo czynnosci konserwacyjnych urzadzen zabawowych zamontowanych
na osiedlowych placach zabaw.

Inne roboty branzowe zwigzane z charakterem $wiadczonych ustug rozliczanych na
podstawie stawek kosztorysowych zawartych w zatgczniku ... do umowy.

4. Zakres prac szklarskich

Uzupetnienie, lub wymiana oszklenia stolarki, Slusarki okiennej i drzwiowej.

Uzupetnienie, lub wymiana oszklenia stolarki i slusarki budowlanej tj. szafki licznikowe,
wnekowe, tablice informacyjne itp.

Uzupetnienie, lub wymiana okitowania i uszczelnienia szyb.

Podmalowanie miejsc po robotach szklarskich.

Inne roboty branzowe zwigzane z charakterem $wiadczonych ustug rozliczanych na
podstawie stawek kosztorysowych zawartych w zatgczniku ... do umowy.

5. Zakres prac dekarsko-blacharskich

1.
2.

©CoNO O~

10.
. Naprawa drabin i wytazow na dach — uszczelnienia, umocowania, zamkniecia, zawiasy itp.
12.
13.

14.

Likwidacja przeciekéw wod opadowych z dachow.

Drobne, miejscowe naprawy dachéw krytych papg o powierzchni do 2,0m? w jednym
miejscu.

Sprawdzenie i czyszczenie rynien (koryt dachowych) wraz z regulacjg spadku i drobnymi
naprawami — w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz na kwartat, a w okresie jesiennym — raz
na miesigc. Usuwanie sniegu oraz sopli lodu w okresie zimowym

Czyszczenie i konserwacja wpustow dachowych.

Czyszczenie rur spustowych do czyszczaka rewizji wigcznie.

Miejscowa wymiana odcinkéw rynien, nadanie spadkéw i prostowanie.

Wymiana uszkodzonych rur spustowych w obrebie piono-pietra.

Drobna naprawa obrébek blacharskich, nadanie spadkow, prostowanie.

Wymiana odcinkéw obrébek blacharskich do 2 mb.

Uszczelnienie, domocowanie podokiennikow.

Zabezpieczenie (siatkowanie) wylotow przewodow wentylacyjnych przed ptactwem w
kominach na dachu.

Wymiana kratki wentylacyjnej lub drzwiczek rewizyjnych w czesciach wspolnych wraz z
obrobieniem tynkéw i malowaniem.

Inne roboty branzowe zwigzane z charakterem $wiadczonych ustug rozliczanych na
podstawie stawek kosztorysowych zawartych w zatgczniku ... do umowy.



6. Zakres prac drogowych.
1. Naprawa ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, jezdni, opasek budynkow o
powierzchni do 2 m? oraz 5mb.

UWAGA:

Wykonawca konserwacji i napraw zasobéw SM ,Na Skraju” zobowigzany jest w czasie
dokonywania biezgcych przegladow a takze w czasie usuwania awarii i usterek do kontroli
budynku, lokali i infrastruktury towarzyszgcej oraz natychmiastowego powiadamiania
zleceniodawcy o wszelkich nieprawidtowosciach, przerébkach i przebudowach w budynku,
lokalach i terenach administrowanych przez Spoétdzielnie.

Ponadto wykonawca konserwacji zobowigzany jest do wykonania 2 razy w roku
kompleksowych przegladéw ogolnobudowlanych wszystkich budynkéw i lokali uzytkowych
Spotdzielni oraz sporzadzenie protokotu z tych przegladdéw zawierajgcego ocene stanu
technicznego kontrolowanych elementéw wraz ze wskazaniem niezbednych do wykonania
prac wykraczajgcych poza zakres konserwacji z okresleniem stopnia ich pilnosci (do kohca
pierwszego i trzeciego kwartatu kazdego roku, pierwszy przeglagd w terminie nie dluzszym
niz dwa miesigce od podpisania umowy).

Zakres konserwacji i napraw biezacych
branzy elektrycznej zasobéw SM ,,Na Skraju”

Celem konserwacji jest biezgca kontrola instalacji elektrycznych pozwalajgca na utrzymaniu
ich we wiasciwym stanie sprawnosci technicznej i majgca na celu zapobieganie
ewentualnym awariom i niebezpiecznym sytuacjom a takze, w przypadku ich wystgpienia,
naprawa instalacji poprzez usuniecie przyczyn awarii czy usterek i doprowadzenie instalacji
do prawidtowej jej pracy.

Delegowany do konserwacji i napraw biezgcych instalacji elektrycznych pracownik
zobowigzany jest do posiadania odpowiedniego sprzetu, doswiadczenia i kwalifikacji do
realizacji tego typu prac a takze posiada¢ umiejetnosci diagnozowania usterek
oraz przewidywania ryzyka ich wystgpienia w niedalekiej przysztosci.

. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Konserwator odpowiada za stan konserwowanych urzadzen (prawidtowg konserwacje) oraz
za zabezpieczenie urzadzen elektrycznych (zamkniecie rozdzielni i wnek stupow).

W ciggu 2 miesiecy od podpisania umowy Wykonawca wykona inwentaryzacje instalacji i
urzgdzen elektrycznych z podaniem stanu i uwag, protokot z przeprowadzonej inwentaryzacii
przekaze Zamawiajgcemu.

ZAKRES PRAC ELEKTRYCZNYCH NALEZACYCH DO OBOWIAZKOW KONSERWATORA

1. Zabezpieczenie ciggtosci doptywu energii elektrycznej do lokali mieszkalnych, uzytkowych i
hydroforni osiedlowych poprzez usuniecie awarii od ztgcza energetycznego do
bezpiecznikéw w lokalu, w tym:

a. wymiana wktadek bezpiecznikowych, uszkodzonych gniazd bezpiecznikowych,
zabezpieczen wytacznikowych w urzadzeniach rozdzielczych w budynkach (poza
lokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi, w ktérych dokonano zmian w instalacji
elektrycznej),

b. okresowe sprawdzanie i poprawianie pewnosci potgczeh ze szczegdlnym
uwzglednieniem przewoddéw neutralnych i ochronnych,

C. zapewnienie tymczasowego zasilania na czas naprawy,



10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.
21.

d. naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw i okablowania urzgdzen rozdzielczych
w budynkach (rozdzielnie, kanaty pietrowe) oraz usuwanie wszelkich usterek.

Informowanie Spotdzielni i Stoen Operator w Warszawie o awariach w zakresie dostaw
energii elektrycznej, wtgczen i wylgczen napiecia.
Naprawa uszkodzonych elementéw rozdzielnic elektrycznych gtéwnych, pietrowych
administracyjnych, oswietleniowych, zewnetrznych w zakresie:
wymiana wkfadek topikowych wraz z podstawami,
wymiana zabezpieczeh nadmiarowych i réznicowopradowych,
wymiana uszkodzonego okablowania.
wymiana uszkodzonych zegaréw, stycznikdw, przekaznikéw i zmierzchowek
wymiana uszkodzonych wytgcznikéw mocy w tym gtdwnych i ppoz
wymiana przyciskow ppoz
wymiana zabezpieczen i tablic/rozdzielni do 12 zabezpieczeh
wymiana ogranicznikow przepiec

i. wymiana zamkdw, okué i uchwytéw ktddek, uszkodzonych obudoéw i drzwi
Sprawdzanie WLZ od ztgcza kablowego poprzez wytgcznik gtdéwny, tablice gtéwna, tablice
pietrowe, zabezpieczenia przed licznikowe, zabezpieczenia w lokalach.

Wymiana lub naprawa uszkodzonych wentylatoréw wraz ze sterowaniem i okablowaniem
Usuwanie wszelkich usterek (rozety, gniazda bezpiecznikowe, potgczenia Srubowe —
kasowanie luzéw na potgczeniach instalacji, wymiana wigcznikow i gniazd).

Konserwacja i naprawa potgczen wyréwnawczych.

Naprawa podstawowej instalacji w maszynowniach dzwigow

Sprawdzanie i usuwanie usterek na tablicach administracyjnych (wymiana automatow
schodowych, transformatoréw dzwonkowych, osprzetu i bezpiecznikéw, czyszczenie
stykdw i dokrecanie przewoddw, regulacja czujek ruchu zatgczania oswietlenia i
wytacznikéw zmierzchowych).

Sprawdzanie, naprawa lub wymiana wytgcznikéw gtéwnych pragdu w budynkach.
Sprawdzanie i usuwanie przerw i zwaré¢ w instalacji administracyjnej i dzwonkowej w tym
obwodow wentylatoréw i WLZ wind.

Utrzymanie w sprawnosci biezgcej oswietlenia czesci wspdélnych w budynkach (klatki
schodowe, piwnice, pomieszczenia typu pralnie, wdzkownie, rowerownie, suszarnie,
maszynownie dzwigow itp.) - wymiana zrédet swiatta, uszkodzonych opraw i osprzetu,
montaz nowych opraw os$wietleniowych.

Montaz i konserwacja podstawowych systeméw dostepu

Segregacja zuzytych zrédet Swiatta oraz sprzetu elektroenergetycznego i elektronicznego
podlegajacych utylizacji.

Utrzymywanie w czystosci zrodet swiatta i kloszy opraw oswietleniowych zainstalowanych
w i ha budynkach.

Sprawdzanie instalacji odgromowej i usuwanie usterek, uzupetnienie ztgcz, usuwanie
przerw, mocowanie przewodow, smarowanie ztgcz kontrolnych, wykonanie pomiarow
kontrolnych w miejscach napraw ze sporzgdzeniem protokotu,

Konserwacja i naprawa oswietlenia zewnetrznego — terendw : latarnie, oprawy
na elewacjach budynkoéw, rozdzielnie zasilajgce,

a. wymiana lub naprawa uszkodzonych opraw, latarni, wysiegnikow, naprawa

lub wymiana uszkodzonych elementéw rozdzielczych stupdw fgcznie z drzwiczkami,

b. malowanie antykorozyjne stupdw i wysiegnikéw, numeracja stupéw,

c. wymiana zrodet Swiatta w oprawach, wykonywanie w miare potrzeb pomiarow

natezenia oswietlenia,

d. mycie i uzupetnianie kloszy i czyszczenie opraw

e. montaz nowych opraw na budynku

f. wykonywanie regularnych przeglgdow oswietlenia pod wzgledem sprawnosci

w okresach dwutygodniowych,

g. monitorowanie stanu stupow i opraw oraz zgtaszanie koniecznosci wymiany.
Likwidacja wszelkich prowizorek, oraz odcinkéw instalacji wykonanych niezgodnie
Z przepisami i regulaminami obowigzujgcymi w Spétdzielni.

Montaz ogranicznikédw mocy w obwodach administracyjnych.

Montaz falownikoéw sterujgcych wentylatorami mechanicznymi do mocy 15kW.

Montaz jednoczenie do czterech podlicznikébw ze zigczem tréj i jednofazowym
na potrzeby Spoétdzielni. Przenoszenie podlicznikow miedzy budynkami w zaleznosci od
potrzeb.

—“S@TmeoooTy



22. Zapewnienie skutecznej ochrony przeciwporazeniowej w instalacjach naprawianych lub
wymienianych — protokét pomontazowy.

23. Zabezpieczenie drzwiczek urzadzen rozdzielczych przed otwarciem przez osoby
niepowotane oraz dokonywanie napraw obuddw tych urzadzeh tgcznie z drzwiczkami,
wymiana uszkodzonych zamknie¢, ktddek i montaz zamkdéw z kluczem systemowym
uzgodniony ze Spotdzielnig oraz uchwytéw do kiddek.

24. Konserwacja instalacji elektrycznej weztéw cieplnych i hydroforni (z wytgczeniem instalacji
po stronie dostawcy energii cieplnej).

25. Kontrole prawidtowosci eksploatacji instalacji elektrycznych przez uzytkownikéw obiektow
wraz ze sporzgdzeniem stosownych wnioskow.

26. Informowanie Zleceniodawcy o koniecznych wiekszych naprawach remontowych lub
modernizacyjnych instalacji.

27. Zabezpieczenie ciggtosci doptywu energii elektrycznej do lokali mieszkalnych i uzytkowych
poprzez usuniecia awarii od ztgcza energetycznego do bezpiecznikéw w lokalu.

28. Suszenie i naprawa instalaciji i sieci elektrycznych po zalaniu

29. Przeglad instalacji dwa razy w roku w pomieszczeniach zagrozonych wybuchem np.:
pomieszczenia wlotu gazu potwierdzony protokotem.

30. Odnajdowanie i usuwanie nielegalnych przytaczy.

31. Naprawa instalacji prowadzonych po elewacji budynku.

32. Likwidacja nieuzywanych anten, AZART wraz z przewodami

33. Naprawa czynnych elementow TV naziemnej

34. Udziat w kontrolach okresowych stanu technicznego budynkéw w zakresie instalaciji
elektrycznych.

35. Wykonawca zobowigzany jest m.in. do wykonywania:

1) raz na kwartat - przeglagdu wszystkich ztgczy kablowych i rozdzielnic wraz z ich
oczyszczeniem,
2) raz wroku:
a) przegladu i sprawdzenia dziatania instalacji oswietlenia awaryjnego,
b) przegladu i sprawdzenia dziatania wytgcznikéw gtéwnych ppoz.,
3) na biezaco:
a) odkurzenia - oczyszczenia wszystkich ztgczy kablowych i rozdzielnic,
b) konserwacji (przesmarowanie, dociggniecie zaciskéw itp.) wszystkich zigczy
instalacji elektrycznych (puszki, rozdzielnice itp.), instalacji odgromowej
i wyrdwnawcze;j,
c) wymiany zabrudzonych lub uszkodzonych oznaczeh obwoddéw elektrycznych,
ZELP, rozdzielni, tablic elektrycznych, przyciskéw ppoz, wyt. gt., drzwi do RG

36. Sktadanie ofert na naprawy wykraczajgce poza zakres prac konserwatorskich

i naprawczych

UWAGA:

Wykonawca konserwacji i napraw zasobéw SM ,Na Skraju” zobowigzany jest w czasie
dokonywania biezgcych przeglagdéw a takze w czasie usuwania awarii i usterek do kontroli
budynku, lokali i instalacji oraz natychmiastowego powiadamiania zleceniodawcy o
wszelkich nieprawidtowosciach, przerébkach i przebudowach w budynku i w lokalach.
Ponadto wykonawca konserwacji zobowigzany jest do wykonania 2 razy w roku
kompleksowych przegladéw instalaciji wszystkich budynkow i lokali uzytkowych Spotdzielni
oraz sporzgdzenie protokotu z tych przeglagdoéw zawierajgcego ocene stanu technicznego
instalacji wraz ze wskazaniem niezbednych do wykonania prac wykraczajgcych poza
zakres konserwacji z okresleniem stopnia ich pilnosci (do konca pierwszego i trzeciego
kwartatu kazdego roku, pierwszy przeglad w terminie nie dtuzszym niz dwa miesigce od
podpisania umowy).



IV. POSTANOWIENIA OGOLNE DOTYCZACE WSZYSTKICH BRANZ

Sposoéb realizacji zamowienia
Prace muszg by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi normami, ustawg - Prawo budowlane i
wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi, wg powszechnie obowigzujgcych
profesjonalnych standardébw w tego rodzaju robotach oraz przy zachowaniu wiasciwej
starannosci i bezpieczenstwa. Materiaty uzyte do wykonania zamdwienia muszg posiadaé
aktualne atesty i swiadectwa dopuszczajgce do uzytku. Roboty winny by¢ prowadzone w
sposob jak najmniej ucigzliwy dla uzytkownikoéw lokali w budynkach.

1. Zasady rozliczen

1. Koszty materiatéw zuzytych do napraw biezacych (ksztattki, zawory, rury, wymienniki, sitowniki,
kolektory, przewody elektryczne, bezpieczniki, zaréwki, wtgczniki, przyciski itp.) bedg optacone
wg cen obowigzujgcych w dniu zamontowania na podstawie dokonanego przez strony umowy
comiesiecznego rozliczenia:

1.1. ilo$ci wbudowanych/zuzytych materiatow,

1.2. wartosci materiatéw ustalonych w pkt. 1.1. (powyzej) wg $rednich cen publikowanych w
biuletynie ,Sekocenbud” odpowiednio dla danego okresu rozliczeniowego Iub
udokumentowanych cen ich zakupu przez wykonawce ustugi,

2. Koszt materiatéw pomocniczych zuzytych przy realizacji robot konserwacyjnych (konopie, pasty
uszczelniajgce do gwintdw, uszczelki, gwozdzie, wkrety, sruby itp.) wchodzi w koszty
miesiecznej ryczattowej optaty za konserwacje.

3. Wszelkie zagadnienia dotyczgce rozliczeh przedmiotu $wiadczonej ustugi rozstrzygane bedag
przez strony w pierwszej kolejnosci w oparciu o tabele publikowane w branzowych Katalogach
Nakfadow Rzeczowych robét budowlanych i remontowych — KNR 4-01, 4-02, 4-03.

Wszelkie prace wychodzgce poza zakres robot konserwacyjnych wykonywane beda zgodnie z

odrebnym zleceniem udzielonym przez Spétdzielnie.

2. Wykonawca ma obowiazek:
1.biezgcej wspotpracy z wyznaczonymi pracownikami Spotdzielni:
1.1. zapewnienie statego kontaktu oraz podania numerow telefonéw stacjonarnego i
komorkowego,
1.2. zapewnienie w siedzibie Spétdzielni, w godzinach pracy i po godzinach pracy
Spotdzielni oraz dni wolne od pracy i dni $wigteczne, pracownika do:

a) kompleksowej obstugi przyjmowania/odbioru zgtoszen, zaréwno w formie telefonicznej,
e mailowej i innej, od mieszkancow oraz pracownikdow Zamawiajgcego,

b) koordynacji (delegowanie zadan zgodnie z wptywajgcymi zgtoszeniami usterek, awarii )
zespotem konserwatorow wyznaczonych do realizacji ustugi konserwacji i napraw
biezacych w Spétdzielni, rozliczaniem pracownikéw z wykonywanych zadan,

c) prowadzenia rejestrow zgtoszen (uwzgledniajgcych godzine przyjecia zgtoszenia, tres¢
zgtoszenia, date zgtoszenia, termin wykonania zgtoszenia), i uzupetniania na biezgco —
codziennie.

d) udzielania informacji o biezacej realizacji zleconych prac i wystepujgcych
utrudnieniach,

e) zwrotu ( 2 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni) wypetionych i
potwierdzonych przez mieszkancéw, pracownikéw Zamawiajgcego, kart wykonanych
zleceh roboczych, zawierajgcych liczbe porzadkowg z rejestru zgtoszen, tresé
zgloszenia, date wykonania, potwierdzenie wykonania — pracownik Zamawiajgcego,
mieszkaniec SM Na Skraju u ktérego usuwana byfa awaria, usterka.

2. Wykonawca jest zobowigzany zatrudni¢ minimum szesciu konserwatoréw sanitarnych, trzech
konserwatorow elektrycznych, dwéch konserwatoréw ogoélnobudowlanych wykonujgcych prace
w petnym wymiarze czasu pracy. W przypadku zwiekszonej liczby awarii Wykonawca jest
zobowigzany zapewni¢ odpowiednig ilos¢ pracownikéw, proporcjonalnie do potrzeb.

3. Zapewnienia petnienia dyzuréw oraz pogotowia technicznego w tym przyjmowanie zgtoszen i
usuwanie awarii po godzinach pracy Spoétdzielni oraz dni wolne od pracy i dni $wigteczne.

4. utrzymania nalezytego stanu sanitarnego w obstugiwanych pomieszczeniach technicznych,
przestrzegania przepiséw BHP i PPOZ. w obiektach Spétdzielni.
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5. pozostawienia instalacji, urzgdzen i systeméw po kazdorazowym przeglgdzie, konserwacji i
naprawie w stanie catkowitej sprawnosci technicznej oraz petnego bezpieczenhstwa dla
uzytkownikéw, a w przypadku awarii ktérych nie da sie usung¢ natychmiast, w stanie petnego
bezpieczenstwa dla uzytkownikow.

Spotdzielnia udostepni, wynajmie na podstawie odrebnej umowy, swoje pomieszczenia do celéw
warsztatowo-magazynowych i socjalnych dla pracownikéw wykonawcy na potrzeby i w zakresie
niezbednym do realizacji ustugi na rzecz Spétdzielni. Za stan sanitarny, techniczny, bhp, ppoz. i
odpowiednie wyposazenie tych pomieszczenh odpowiada Wykonawca ustugi.

1. Terminy usuwania awarii i wykonywania napraw:
1. Awarie wymagajagce natychmiastowej interwencji nalezy usuwac (podjaé dziatania w celu
usuniecia — dotarcie do miejsca awarii i zdiagnozowanie przyczyny) w czasie do 1 godziny
od zgtoszenia, pozostate awarie nalezy usuwacC niezwtocznie, maksymalnie w ciggu 48
godzin od zgtoszenia.
2. Awarie systemu oswietlenia zewnetrznego nalezy usuwa¢ w ciggu 2 dni od momentu
zgtoszenia.
3. Pozostate naprawy nalezy dokonywac¢ w terminie do 5 dni od zgtoszenia, a w uzasadnionych
przypadkach w odrebnym terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym.
W przypadku nieusunigcia awarii lub braku napraw w/w terminach Spétdzielnia zastrzega sobie
prawo zlecenia zastepczego wykonania prac a kosztami obcigzy¢ Wykonawce.
2. Nadzor nad umowa konserwaciji
1. Nadzér nad realizacjg umowg konserwacji prowadzg pracownicy dziatu eksploatacji oraz
pracownicy dziatu technicznego.

Wykonawca: Zamawiajacy:
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