Spotdzielnia
Mieszkaniowa
Na Skraju

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,NA SKRAJU”

Warszawa (02-777) ul. Kulczyriskiego 14
NIP 525 001 18 81, REGON 0000005774

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA DOTYCZACA PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA WYKONANIE W 2024 ROKU KONTROLI OKRESOWEJ OBIEKTOW BUDOWLANAYCH
WYKONYWANEJ CO NAJMNIEJ RAZ / DWA RAZY W ROKU,

POLEGAJACEJ NA SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO:

ELEMENTOW BUDYNKOW, BUDOWLI | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFERYCINE |
NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA OBIEKTU,

A TAKZE INSTALACJI | URZADZEN SEUZACYCH OCHRONIE SRODOWISKA

I ZAMAWIAJACY
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Na Skraju” z siedzibg i adresem w Warszawie (02-777) przy ul. Kulczynskiego 14,
NIP 525 001 18 81, REGON 0000005774.

1. INFORMACJE OGOLNE

1. Postepowanie niniejsze prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie ,Regulaminu
udzielania zamowien na roboty budowlane, konserwacyjne, dostawy i ustugi oraz trybu powotywania i zasad pracy
komisji przetargowych w celu wytonienia wykonawcéw udzielanych zamdéwien” obowigzujgcego u
Zamawiajgcego, zamieszczonego na jego stronie internetowej lub dostepnego do wgladu w siedzibie
Zamawiajacego.

2. Materialy przetargowe dostepne sg na stronie internetowej Zamawiajacego: https://naskraju.pl/przetargi oraz
moga zosta¢ przestane po uprzednim kontakcie pod tel. 22 643 99 18 lub adresem poczty elektronicznej
sekretariat@naskraju.pl

3. Kazdy Oferent moze ztozyc tylko jedna oferte, sporzgdzong na podstawie materiatéw przetargowych obejmujaca
catos¢ Przedmiotu Zamdéwienia.

4. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w niniejszym postepowaniu, bez wzgledu na jego wynik.

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem Zamdwienia jest wykonanie kontroli okresowej obiektéw budowlanych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt.
1a i 1b oraz pkt. 3 ustawy Prawo budowlane w zakresie sprawdzenia stanu technicznego elementédw budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu, a takze instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

2. Zakres prac dotyczy 99 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 11 pawilonéw ustugowo-handlowych oraz 8

budynkéw hydroforni, doktadny spis adreséw zawiera zatacznik nr 10 do SIWZ.

Kontrola obejmuje kontrole okresowa co najmniej dwa razy w roku w budynku Przybylskiego 11.

Kontrola obejmuje kontrole okresowg co najmniej jeden raz w roku w pozostatych budynkach.

5. Szczegdtowe wytyczne i zakres kontroli zawarte sg w zatgczniku nr 7 do SIWZ bedgcym szczegétowym opisem
Przedmiotu Zamoéwienia.

6. Przeprowadzenie kontroli nie moze naruszac¢ zasad opisanych w Regulaminie porzagdku domowego, stanowigcym
zatacznik nr 11 do SIWZ.

V. ISTOTNE WARUNKI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.
1. Termin wykonania Przedmiotu Zamdwienia:
Zakonczenie prac do dnia 29.05.2024 r. — dot. pierwszej kontroli budynku Przybylskiego 11
Zakoriczenie prac do dnia 29.11.2024 r. — dot. pozostatych budynkéw oraz drugiej kontroli budynku Przybylskiego
11
2. Gwarangja:
Zamawiajacy oczekuje minimum 12 miesiecznej gwarancji.
3. Zabezpieczenia:
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Zamawiajacy potraci Wykonawcy tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, kwote w wysokosci 3%
wartosci netto z kazdej wystawionej faktury VAT. Powyisze zabezpieczenie zostanie zatrzymane przez
Zamawiajgcego na czas trwania udzielonej gwarancji.

Warto$¢ Przedmiotu Zamoéwienia:

1) Wartos$¢ umowna zostanie okreslona na podstawie oferty oraz negocjacji pomiedzy Stronami.

2) Zamawiajqcy zastrzega sobie prawo do zmiany zakresu Przedmiotu Zamowienia.

Zaliczki:

Zamawiajacy nie udziela zaliczek na wykonanie Przedmiotu Zaméwienia.

Rozliczenie Przedmiotu Zamodwienia:

Rozliczenie wykonania Przedmiotu Zaméwienia bedzie nastepowato po zakoriczeniu kazdego z dwéch etapow
prac i podpisaniu protokotu wykonania prac, zgodnie z podpisang umowg pomiedzy Stronami, ktérej wzor stanowi
zatgcznik nr 9 do SIWZ. Wynagrodzenie ma charakter ryczattowy.

Wykonanie Przedmiotu Zaméwienia:

Za date zakoriczenia Przedmiotu Zamoéwienia przyjmuje sie date przekazania protokotéw z kontroli pod warunkiem
dokonania ich odbioru bez istotnych usterek.

Uprawnienie Zamawiajacego:

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty i uniewaznienia przetargu bez dokonania wyboru
oferty w kazdym terminie bez podania przyczyn.

ZASADY SPORZADZANIA OFERT:

Wydanie materiatéw przetargowych:
Oferty sporzadza sie na podstawie udostepnionych materiatéw przez Zamawiajacego.
Zasady sporzadzenia oferty:
Wykonana przez Oferenta oferta powinna by¢ opracowana na podstawie i zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego
na podstawie wzoru zawartego w zataczniku nr 1 do SIWZ.
Wartosci oferty powinny obejmowaé wszystkie koszty majace wptyw na ostateczng wartos$¢ Przedmiotu
Zamowienia i powinny by¢ podawane w kwotach netto i brutto z wtasciwg stawka podatku VAT dla tego typu
prac.
Oferty czesciowe, wariantowe:

a) nie dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych,

b) nie dopuszcza sie sktadania ofert niezgodnych z wytycznymi Zamawiajgcego stanowiacymi zafgczniki do

SIWZ.

Cena oferty:

a) cene oferty nalezy poda¢ w ztotych polskich, w dwéch kwotach tzn. netto i brutto,

b) oferta cenowa powinna zawiera¢ cene jednostkowq przeprowadzenia danej kontroli w pojedynczym

budynku oraz ilo$¢ budynkéw ktérych kontrola jest przewidziana,

c) cena oferty powinna zawiera¢ wszystkie koszty konieczne do realizacji Zamoéwienia.
Zwigzanie oferta:
Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

FORMALNE WARUNKI SPORZADZANIA OFERT:
Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z postanowieniami niniejszej SIWZ.
Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim.
Oferta powinna by¢ napisana wg wzoru stanowigcego materialy przetargowe — zatacznik nr 1.
Oferta powinna by¢ podpisana i opieczetowana przez osoby upowaznione do podpisania oferty oraz
ostemplowana pieczatka firmowgq Oferenta. Wymagane jest, aby wszystkie zapisane kartki oferty oraz zatgczniki,
byty parafowane przez osoby podpisujace oferte. Upowaznienie do podpisania oferty winno by¢ dotgczone do
oferty, o ile nie wynika ono z innych dokumentéw dotgczonych do oferty. Upowaznienie sktadane jest w formie
oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem przez osoby upowaznione do reprezentowania
Wykonawcy.
W przypadku, gdy Oferent, jako zatgcznik do oferty dotaczyt kopie dokumentu, kopia ta winna by¢ potwierdzona
za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do podpisania oferty wraz z data tego potwierdzenia.
Wszystkie miejsca, w ktorych Oferent naniést zmiany, winny by¢ parafowane przez osoby upowaznione
do podpisania oferty.
Kompletna oferta, tacznie z zatgcznikami, powinna mie¢ ponumerowane i ggrgfowane zapisane strony.
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W przypadku, gdy Oferent dziata jako spétka cywilna lub jako konsorcjum, przed ztozeniem oferty zobowigzany
jest do uzyskania od Zamawiajgcego szczegétowych zasad uczestnictwa.

WADIUM

Oferent, ktory przystapi do niniejszego postepowania jest zobowigzany do wniesienia wadium w formie

pienieznej w wysokosci 5 000 zi.

Wadium nalezy wnies$¢ na rachunek Zamawiajgcego w Santander Banku o numerze:

04 1090 1694 0000 0001 0829 6710, w tytule wpisujac: ,,Wadium — dot. przetargu na kontrole okresowe w 2024

r zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1a i 1b oraz pkt. 3 ustawy Prawo budowlane".

Bankowe potwierdzenie wniesienia wadium powinno by¢ dofgczone do oferty lub dostarczone Spoétdzielni osobno

przed uptywem terminu otwarcia ofert.

Oferta, ktdra nie jest zabezpieczona wadium, nie wezmie udziatu w przetargu.

Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana, Zamawiajacy zwraca wadium po podpisaniu umowy.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajgcego w przypadku, gdy:

a) odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w przetarguy;

b) nie przystapi do zawarcia umowy w terminie 7 dni liczgc od daty powiadomienia Oferenta o udzieleniu mu
Zamowienia.

Oferentowi, ktérego oferta nie zostata wybrana Zamawiajacy zwraca wadium w terminie 14 dni od daty

posiedzenia komisji przetargowej, na ktérej wybrano Wykonawce prac, na rachunek wskazany w oswiadczeniu,

ktéry Oferent jest zobowigzany dotaczy¢ do sktadanej oferty — zatacznik nr 2 do SIWZ. W tym samym terminie

Zamawiajgcy zwraca wadium w przypadku uniewaznienia przetargu.

WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU:

O udzielenie Zaméwienia moga ubiegac sie Oferenci, ktdrzy nie podlegajg wykluczeniu z postepowania o udzielenie
Zaméwienia oraz ktorzy spetniajg warunki dotyczace:

a)

b)

posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa naktadajg
obowigzek ich posiadania.

Warunek ten Zamawiajgcy uzna za spetniony jezeli wykonawca przedstawi aktualny odpis z wtasciwego rejestru
albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do CEIDG, wystawionej nie wczes$niej niz 90 dni przed uptywem sktadania
ofert

posiadania wiedzy i doswiadczenia w zakresie objetym Zaméwieniem.

Warunek powyzszy uznany zostanie za spetniony, jezeli Wykonawca udokumentuje wykonanie w okresie pigeciu
lat przed datg ztozenia ofert wykonanie co najmnizj jednego Zaméwienia odpowiadajacego zakresem i wartoscig
prac zamoéwieniu na ktdre sktada oferte.

W celu potwierdzenia spetnienia niniejszego warunku Wykonawcy zobowigzani sg przedstawi¢ (wg. zatgcznika nr
5 do SIWZ):

wykaz wykonanych robét nie wczeséniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju, wartosci, daty,
miejsca wykonania i podmiotéw, na rzecz ktdrych roboty te zostaly wykonane, z zataczeniem dowoddéw
okreslajgcych czy te roboty zostaly wykonane nalezycie, w szczegdlnosci informacji o tym czy roboty zostaty
wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidtowo ukornczone, przy czym dowodami, o ktérych
mowa, s3 referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego roboty budowlane byly
wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyskac
tych dokumentéw - inne dokumenty;

dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania Zamdwienia (wg.
zafgcznika nr 6 do SIWZ).

Warunek ten zostanie uznany za spetniony jezeli Wykonawca wykaze dysponowanie osoba:

e w branzy budowlanej osobg z wyksztatceniem wyzszym technicznym branzowym, z minimum 2 letnim
doswiadczeniem zawodowym liczgc od dnia uzyskania uprawnien, aktualnym wpisem na liste cztonkéw
izby inzynieréw budownictwa, z uprawnieniami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,

e w branzy elektrycznej osobg z uprawnieniami budowlanymi bez ograniczenn w specjalnoéci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych
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e w branzy instalacyjnej w zakresie sanitarnym, gazowym, wentylacyjnym, osobg z uprawnieniami bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

d) sytuacji ekonomicznej i finansowej.

IX.

X ow

w

10.

11.
12.

13.

Xl

Xil.

Warunek ten Zamawiajacy uzna za speiniony jezeli wykonawca przedstawi optacong polise, a w przypadku jej
braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z Przedmiotem Zamowienia na kwote co najmniej 150 tys$ zt.

SKEADANIE | OTWARCIE OFERT
Pisemng oferte wraz z wymaganymi oswiadczeniami i dokumentami nalezy ztozy¢ w jednym egzemplarzu,
w nieprzejrzystej zamknietej i opieczetowanej kopercie lub opakowaniu, uniemozliwiajgcym otwarcie bez
pozostawienia trwatych sladéw, oznaczonym petng nazwag Oferenta, adresem Zamawiajgcego oraz opisem
Przedmiotu Zamoéwienia tj. ,,Oferta — dot. przetargu na kontrole okresowe w 2024 r zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt.
1ai 1b oraz pkt. 3 ustawy Prawo budowlane ".
Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego pokédj nr 4 w terminie do dnia 26.04.2024 r. do godz. 10.00.
Za termin zlozenia oferty uwaza sie date i godzine jej dotarcia do miejsca sktadania ofert. Oferty, ktére wplyng
do Zamawiajgcego po uptywie terminu ich sktadania, nie bedg rozpatrywane ani zwracane.
Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 26.04.2024 r. do godz. 10.15 w sali konferencyjnej pok. 32 w siedzibie
Zamawiajgcego.
Obecnosé przedstawicieli Oferentéw przy otwarciu ofert nie jest obowigzkowa.
Podczas otwierania kopert z ofertami Zamawiajacy ogtosi nazwy oferentdw, ich adresy i ceny ofertowe.

DODATKOWE INFORMACIE PRZETARGOWE
Zamawiajacy, wzywa oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte do uzupetnienia jezeli zawiera braki badz
btedy w wyznaczonym przez siebie terminie nie krétszym niz 3 dni.
W przypadku bezskutecznego uptywu wskazanego wyzej terminu Zamawiajacy odrzuca oferte, w ktorej
stwierdzono nieusuniete braki.
Zamawiajacy wykluczy z postepowania Oferenta, ktory nie wnidst wadium w catosci.
Zamawiajgcy moze odrzuci¢ oferte napisang nieczytelnie oraz gdy Oferent nie zgadza sie na poprawienie
oczywistej pomytki w tekscie oferty, lub zakres rzeczowy oferty jest niezgodny z wymaganiami okreslonymi
w materiatach przetargowych.
Oferty zlozone nie podlegajg zwrotowi bez wzgledu na wynik postepowania.
Zamawiajacy nie zwotuje zebrania Oferentéw.
Osobg upowazniong do kontaktéw z Oferentami z ramienia Zamawiajgcego jest:
Katarzyna Nawra - Inspektor ds. technicznych, nr tel. 22 643 99 18 lub e-mail: k.nawra@naskraju.pl
Wszelkiego rodzaju oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, informacje itp., Zamawiajgcy i Oferenci przekazujg
droga elektroniczng z zastrzezeniem, ze kazda ze stron, na zgdanie drugiej, niezwtocznie potwierdzi fakt ich
otrzymania, lub pisemnie.
Korespondencje, takze dotyczaca udzielenia wyjasnienrt co do tresci materiatéw przetargowych, uwaza sie za
ztozong w terminie, jezeli jej tre$¢ dotarta do Zamawiajgcego na - nie mniej niz 6 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert lub w terminie okreslonym w zawiadomieniu, wezwaniu.
Tres$¢ zapytan dotyczacych materiatéw wraz z wyjasnieniami Zamawiajgcy przekazuje wszystkim Oferentom,
ktérzy pobrali materiaty przez ich publikacje na stronie internetowe;j.
Zamawiajacy nie bedzie udzielat wyjasnien odnosnie decyzji podjetych w trakcie przetargu.
Oferent winien dokona¢ wizji lokalnej terenu i obiektow bedacych Przedmiotem Zamdwienia. W przypadku uwag
lub niezgodnosci powinien pisemnie o nich powiadomi¢ Zamawiajacego.
Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do wylgczenia z umowy przegladu budynku Kulczyriskiego 14 w Warszawie.
Umowa na wykonanie kontroli tego budynku moze zosta¢ podpisana odrebnie z Wspélnotg budynku
Kulczynskiego 14.

WARUNKI | FORMALNOSCI ZWIAZANE Z PODPISANIEM UMOWY.
O miejscu i terminie zawarcia umowy Oferent, ktorego oferta zostata wybrana zostanie poinformowany
odrebnym zawiadomieniem.
Umowa zostanie zawarta z wybranym Oferentem w terminie 14 dni liczac od daty powiadomienia Oferenta o
udzieleniu mu Zaméwienia.

KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZE]J OFERTY
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1. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona Komisja Konkursowa Zamawiajgcego uwzgledniajgc walory i mankamenty
kazdej z rozpatrywanych ofert i rekomenduje jg Zarzgdowi Zamawiajgcego w celu zawarcia umowy.
2. Zamawiajacy bedzie kierowat sie nastepujgcymi kryteriami:
90% -cena,
10% - ocena potencjatu technicznego i wiarygodnosc firmy.
Xlil.  WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW, JAKIE NALEZY DOSTARCZYC W CELU POTWIERDZENIA WARUNKOW UDZIALU

W PRZETARGU
1. Wraz z ofertg Oferent zobowigzany jest ztozy¢:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

i)
j)
k)
)

Formularz ofertowy — wg. zatgcznika nr 1 do SIWZ

Potwierdzenie uiszczenia wadium

Oswiadczenie o zwrocie wadium — wg. zatgcznika nr 2 do SIWZ

Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z przetargu — wg. zatgcznika nr 3 do SIWZ

Oswiadczenie o spefnieniu warunkéw w przetargu — wg. zatacznika nr 4 do SIWZ

Oswiadczenie o spetnieniu warunku wiedzy i doswiadczenia wykonanych robét — wg. zatacznika nr 5 do SIWZ
Oswiadczenie o dysponowaniu odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania Zamoéwienia — wg. zatgcznika nr 6 do SIWZ

Kopie optaconej polisy, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ie Oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z Przedmiotem
Zaméwienia o wartosci co najmniej 150 tys zt.

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do CEIDG, wystawionej nie
wczesniej niz 90 dni przed uptywem sktadania ofert

Zaakceptowany podpisem szczegétowy opis Przedmiotu Zaméwienia — zatgcznik nr 7 do SIWZ
Zaakceptowana podpisem klauzula informacyjna RODO - zatgcznik nr 8 do SIWZ

Zaakceptowany podpisem wz6r umowy — zafgcznik nr 9 do SIWZ

2. Dokumenty, o ktérych mowa powyzej, sktadane sg w formie oryginatu. W przypadku, gdy Oferenta reprezentuje
petnomocnik, do oferty nalezy dotaczy¢ petnomocnictwo, z ktérego wynika jego zakres. Pethomocnictwo winno
by¢ podpisane przez osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta i ztozone w oryginale.

XIv. ZAtACZNIKI do SIwWzZ

Zatacznik nr 1 — Formularz ofertowy

Zatacznik nr 2 — Oswiadczenie o zwrocie wadium

Zatacznik nr 3 — Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z przetargu

Zatgcznik nr 4 — Odwiadczenie o spetnieniu warunkéw w przetargu

Zatacznik nr 5 — Oswiadczenie o spetnieniu warunku wiedzy i doswiadczenia wykonanych robét

Zatgcznik nr 6 — Oswiadczenie o dysponowaniu odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania Zaméwienia

Zatagcznik nr 7 — Szczegotowy opis Przedmiotu Zaméwienia

Zatacznik nr 8 - Klauzula informacyjna RODO

Zatgcznik nr 9 — Wzor umowy

Zatacznik nr 10 — Wykaz obiektéw stanowigcy Przedmiot Zamdwienia

Zatacznik nr 11 — Regulamin porzgdku domowego

Sporzadzit:

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skraju”
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