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WSTEP

Podstawa opracowania i zakres przegladu technicznego

Przeglady techniczne zostaty wykonane w oparciu 0 obowigzek wyrazony przepisami ustawy Prawo budowlane, z dnia 7 lipca
1994 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 207, poz. 2016 ze zmianami).

Protokoty opracowane zostaty na potrzeby rejestracji w Ksigzce Obiektu Budowlanego, ktorej funkcjonowanie okresla zaréwno
ww. ustawa, jak i Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz.U.
120, poz. 1134).

Ponizsze ustalenia sluzg dokonaniu wpisow do Ksigzki Obiektu Budowlanego i tylko w tym zakresie mogg by¢
wykorzystywane.

Zakres okresowej kontroli

Okreslenia zawarte w protokole takie jak: ,z przodu”; ,z tylu”; ,z prawej strony”; ,z lewej strony”, dotycza osoby stojacej twarzg
do opisywanego elementu.

Zakres piecioletniej kontroli technicznej okreslaja wyzej przytoczone przepisy. Przeglad obejmuje w szczegélnosci: elementy
konstrukcji obiektu, instalacje obiektu, urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska. Zespot techniczny dokonat ogledzin obiektu
oraz zapoznat sie z udostepniong dokumentacja. Na tej podstawie, w oparciu o wiedze i doswiadczenie, przeprowadzono
ocene obiektu

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, sg
obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, usuna¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupeinié
braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badZz Srodowiska, a w
szczegblnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem (ustawa prawo
budowlane art. 70 ust 1).

Jezeli w tresci protokotu okreslono zalecenia pokontroine bez podania terminu ich realizacii, ustala sie, ze zalecenia nalezy
wykona¢ do dnia rozpoczecia kolejnego rocznego przegladu, jednak nie péZniej niz w ciagu 12 miesiecy, liczac od dnia
zakoniczenia biezgceqo przegigdu
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Kryterium oceny stanu elementow budynku

Oceng stanu technicznego poszczegdinych elementéw obiektu budowlanego okreslono w oparciu o ponizsze
kryteria:

Stan dobry Odpowiada elementowi w petni sprawnemu, bez widocznych uszkodzen
Stan zadowalajacy Odpowiada elementowi posiadajgcemu $lady uzytkowania, drobne usterki
w petni sprawnemu
Stan niezadowalajacy Odpowiada elementowi nie w peini sprawnemu, kwalifikowanemu do naprawy lub
wymiany
Stan zly Odpowiada elementowi niesprawnemu, kwalifikowanemu do pilnej naprawy lub wymiany
Stan awaryjny - Element bezpo$rednio zagrazajacy zyciu i zdrowiu — wykonawca przegladu powiadamia
bezposrednio  zagrazajacy | odpowiednie stuzby w celu wytaczenia obiektu z uzytkowania
Zyciu i zdrowiu

STOPNIE PILNOSCI REMONTU:

1. Remont, ktéry moze byé odiozony na dalsze lata /ponad trzy/ bez szkody dla uzytkownikow

2. Remont, ktory moze by¢ odiozony na okres do trzech lat bez szkody dla uzytkownikéw

3. Remont, ktéry moze by¢ odiozony na okres do jednego roku lub do okresu zimowego bez szkody dla uzytkownikow

4. Remont w przypadku uszkodzen, ktére zagrazajg bezpieczenstwu uzytkownikow albo mogg staé sie przyczyna zniszczenia

budynku. Elementy budynku wymagajace natychmiastowej naprawy lub wymiany na nowe
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Dane techniczne charakteryzujace obiekt

Lokalizacja i sposdb uzytkowania

Wojewodztwo

Lokalizacja Miejscowosé¢

Kod pocztowy

Ulica, nr

Sposéb uzytkowania obiektu

Dane gabarytowe

Liczba kondygnaciji podziemnych

Liczba kondygnaciji naziemnych

Opis techniczny

Fundamenty

Szkielet nosny

Sciany

Stropy

Podtogi i posadzki

Kiatki schodowe

Dach

Elewacje

Stolarka okienna

Stolarka drzwiowa




4.

Instalacje

Podstawowe instalacje wystepujace w obiekcie:

Instalacja wody zimnej (z.w.)

Instalacja wody cieplej (c.w.)

Instalacja centralnego ogrzewania (c.0.)

Wezel cieplny

Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Urzadzenia sluzace gospodarce odpadami

P NSO W=

Przewody wentylacji grawitacyjnej

9. Instalacja gazowa

10. Instalacja elektryczna

11. Instalacja odgromowa




2.1. Protokét ze sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia

Poprzedni protok&t | Data sporzadzenia Charakter opracowania -  przeglad roczny
(oznaczenie): protokofu:

Wykonanie zalecen:

Zalecenia w trakcie realizacji

OGOLNY STAN BUDYNKU JEST .....

OBIEKT ....
Opis elementu / Charakterystyka i Stopien
Element lokalizacja uszkodzenia, usterki / Stan Zalecenia pilnosci
techniczny
1 Fundamenty Stan techniczny ogoélny:
1.1 Posadowienie
1.2 Opaska
2  Elewacja PLN Stan techniczny ogélny:

2.1 Okladziny

2.2 Schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy

2.3 Zadaszenia, markizy

2.4 Gzymsy
2.5 Attyki
2.6 Balkony, galerie, tarasy

2.7 Kraty, zaluzje

2.8 Klimatyzatory zewnetrzne

29 Tablice, znaki
informacyjne,
reklamy

2.10 Rynny, rury spustowe
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Element

Opis elementu / Charakterystyka i
lokalizacja uszkodzenia, usterki / Stan
techniczny

Zalecenia

Stopien
pilnosci

3  ElewacjaPLD

Stan techniczny ogélny:

3.1 Oktadziny

3.2 Schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy

3.3 Zadaszenia, markizy

3.4 Gzymsy

3.5 Attyki

3.6 Balkony, galerie, tarasy

3.7 Kraty, zaluzje

3.8 Klimatyzatory zewnetrzne

3.9 Tablice, znaki
informacyjne,
reklamy

3.10 Rynny, rury spustowe

4  Elewacja WSCH

Stan techniczny ogolny:

4.1 Okladziny

4.2 Schody
zewnetrzne,
pochylnie, rampy

4.3 Zadaszenia, markizy

4.4 Gzymsy

4,5 Attyki

4.6 Balkony, galerie, tarasy

4.7 Kraty, zaluzje

4.8 Klimatyzatory zewnetrzne

49 Tablice, znaki
informacyjne,
reklamy

4.10 Rynny, rury spustowe

5 Elewacja ZACH

Stan techniczny ogélny:

5.1 Oktadziny

5.2 Schody
zewnetrzne,
pochylnie, rampy

5.3 Zadaszenia, markizy
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Element

Opis elementu / Charakterystyka i
lokalizacja uszkodzenia, usterki / Stan
techniczny

Zalecenia

Stopien
pilnosci

5.4 Gzymsy

5.5 Attyki

5.6 Balkony, galerie, tarasy

5.7 Kraty, zaluzje

5.8 Klimatyzatory zewnetrzne

59 Tablice, znaki
informacyjne,
reklamy

5.10 Rynny, rury spustowe

6  Szkielet nosny

Stan techniczny ogoélny:

6.1 Warunki
konstrukcyjno-
materiatowe

6.2 Elementy
obcigzajace
konstrukcje

7  Sciany

Stan techniczny ogélny:

7.1 Nosne

7.2 Dzialowe

7.3 Powtoki malarskie,
oktadziny

8  Stropy

Stan techniczny ogdlny:

8.1 Warunki
konstrukcyjno-
materialowe

8.2 Ugiecia

8.3 Obciazenia

8.4 Sufity

9 Podiogii
posadzki

9.1 Nawierzchnie
pomieszczen

9.2 Nawierzchnie
poziomych ciagéw
komunikacyjnych

9.3 Nawierzchnie piwnic
i garazy

10 Klatki schodowe, schody
wewnetrzne

Stan techniczny ogéiny:
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Opis elementu / Charakterystyka i Stopien

Element lokalizacja uszkodzenia, usterki / Stan Zalecenia pilnosci
techniczny
10.1 Warunki
konstrukcyjno-
materiatowe

10.2 Nawierzchnie

10.3 Barierki,
balustrady

10.4 Biegi, spoczniki

11 Dach Stan techniczny ogoélny:

11.1 Warunki
konstrukcyjno-
materiafowe

11.2 Pokrycie

11.3 Obrobki
blacharskie, rynny i
odwodnienie dachu

11.4 Kominy

11.5 Dostep na dach
(wlazy/wylazy)

11.6 Instalacja
odgromowa

11.7 Inne elementy
zamocowane na
dachu

12 Stolarka, Stan techniczny ogéiny:
$lusarka

12.1 Okna

12.2 Drzwi zewnetrzne

12.3 Drzwi wewnetrzne

12.4 Wrota, bramy wjazdowe

Ogolny stan techniczny obiektu

Ogolny stan techniczny obiektu ........
Obiekt uzytkowany zgodnie/niezgodnie z przeznaczeniem, bezpieczny/niebezpieczny pod wzgledem konstrukcyjnym.
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2.2. Protokdt ze sprawdzenia stanu technicznego instalacii i urzadzen stuzacych ochronie

srodowiska.
Poprzedni protokdt | Data sporzadzenia Charakter opracowania-  przeglad roczny
(oznaczenie): protokotu: _ :
Wykonanie zalecen:
Zalecenia w trakcie realizacji
Opis elementu / Charakterystyka i . Stopief
Element lokalizacja uszkodzenia, usterki / Stan Zalecenia pilnosci
techniczny
13 Instalacja wody zimnej | Stan techniczny:

13.1 Przylacze

13.2 Przejscia przez
przegrody budynku

13.3 Wodomierz

13.4 Zawor giowny

13.5 Zawér
antyskazeniowy

13.6 Filtry

13.7 Insteiacja (rury, zawory,
przylacza)

13.8 Instalacja hydrantowa,
przeciwpozarowa ( plus
zawory pierwszenstwa)

13.9 Izolacja

14 Instalacja wody cieplej

Stan techniczny:

14.1 Sposob
przygotowania

14.2 Instalacja {rury, zawory,
armatura)

14.3 lzolacja

15 Instalacja C.0.

Stan techniczny:

15.1 Sposoéb ogrzewania
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Element

Opis elementu / Charakterystyka i
lokalizacja uszkodzenia, usterki / Stan
techniczny

Zalecenia

Stopien
pilnosci

15.2 Instalacja (rury,
zawory, grzejniki)

16.3 Izolacja

16 Wezet ciepiny

16.1 Przylacze

17 Kanalizacja sanitarna

Stan techniczny:

17.1 Przylgcze

17.2 Przejscia przez
przegrody budynku

17.3 Rurociagi i
armatura (zawory
burzowe, rewizie)

17.4 Podejécia /
przybory

17.5 Rury wywiewne

17.6 Studzienki
rewizyjne

18 Kanalizacja deszczowa

Stan techniczny:

18.1 Sposob
odwodnienia
powierzchni

18.2 Rynny, rury spustowe

18.3 Studzienki
rewizyjne

19 Urzadzenia
stuzace
gospodarce
odpadami

Stan techniczny:

19.1 Pojemniki

19.2 Miejsce
skiadowania
odpadéw

19.3 Mozliwos¢
segregacji
odpaddéw
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2.3. Protokét ze sprawdzenia stanu technicznego przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych ) oraz instalacji wentylacji mechanicznej.

Poprzedni protokét | Data sporzadzenia Charakter opracowania-  przeglad roczny
(oznaczenie): protokotu:

Wykonanie zalecen:

Zalecenia w trakcie realizacii

Opis elementu / Charakterystyka i lokalizacja : Stopien
El t Zalecenia T deran
<meT uszkodzenia, usterki / Stan techniczny : pilnosci
20 Przewody Stan techniczny:

wentylacji

grawitacyjnej /

mechanicznej
20.1 Kanaly

wentylacyjne

20.2 Droznos¢ nawiewu
/ wywiewu

20.3 Urzadzenia
wspomagajace
ciag

20.4 Wyloty wentylacji

20.5 Dokumentacja
(protokot z okresowej
kontroli przewodow
wentylacyjnych)
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2.4. Protokdt ze sprawdzenia szczelnosci instalacji gazowej

Poprzedni protokét | Data sporzgdzenia Charakter opracowania -  przeglad roczny

(oznaczenie): protokotu: i .
Wykonanie zalecen:

Zalecenia w trakcie realizacji

Opis elementu / Charakterystyka i . Stopien
Element lokalizacja uszkodz_enia, usterki / Stan Zalecenia pilnosci
techniczny

21 Instalacja gazowa

21.1 Zawor gtowny

21.2 Szatka gazowa

21.3 Urzadzenia szafek
gazowych

21.4 Przejscia przez
przegrody

21.5 Rurociagi i
armatura

21.6 Odbiorniki gazu
21.7 Powloki malarskie

22 Szczelnosé instalacji

22.1 Dokumentacja
(protokoly z kontroli
szczelno$ci instalacji
gazowej i urzadzen
gazowych)
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2.5. Protokdt ze sprawdzenia stanu instalacji elektrycznych i niskonapieciowych

Opis elementu / Charakterystyka i » Stopief
Element lokalizacja uszkodz'enia, usterki / Stan Zalecenia pilnosci
techniczny
OCENA STANU INSTALACJI | Stan techniczny:
ELEKTRYCZNYCH
1. Zlgcze Kablowe /Stacja
Transformatorowa
2. Rozdzielnia Gtowna /
podrozdzielnie

3. Wylacznik Gtowny Pradu

4. SZR

5. Linia zasilajgca Winde/y

Ograniczniki Przepie¢

Oznakowanie: rozdzielni,
Zlaczy, ZELP, PWP, RG

8. Polgczenia
Wyréwnawcze
piwnice/klatki

9. Instalacja obwodow
administracyjnych

10. ZELP/TP

11. Wentylatory Dachowe/
Rozdzielnie
wentylatorow

12. Oswietlenie zewnetrzne
na elewacii

13. Instalacje elektryszne w
przestrzeniach
zagrozonych wybuchem
-pomieszczenia wiotu
gazu

14. System detekcji i
odciecia gazu

15. Stan Instalacji w
pomieszczeniach
weziow cieplnych,
hydroforni, suszarniach
(pomieszczenia mokre)

16. Legalizacja licznikow
administracyjnych z
numer licznika i
miejscem montazu

17. Inne np: przytacza
napowietrzne, instalacje
na elewacji budynku

18. OCENA STANU
INSTALACJI
NISKONAPIECIOWYCH

19. Domofon/elektrozaczep

20. Prowadzenie instalacji

operatorow telewizji A e T A ST O AN O
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Opis elementu / Charakterystyka i , Stopiefi
Element lokalizacja uszkodzenia, usterki / Stan Zalecenia pilnoéci
techniczny
AZART Stan techniczny:
21. Inne np: anteny ]
satelitarne/ radiowe
22,
23.
24,

Dla punktéw 1,2,7,8,9,10,12,13,14,15,16,18,19,20,21,22,23,24 nalezy dokona¢ ocena stanu technicznego w tym zalecenia np.: pomalowag;
wymieni¢ obudowe; uzupetni kiddki/zamki, naprawi¢ drzwi, naprawi¢ zamkniecia, poprawi¢ mocowanie, odtaczy¢ od zasilania, itp.

Dla punktow 3,4,5 nalezy wykonaé préby zadziatania potwierdzone protokolem.

Dla punktu 6 poda¢ stan i ilos¢ przewodow.

Dia punktu 11 wykona¢ pomiary, sprawdzi¢ czas dziatania i wykonaé dodatkowy protokot.

Dla punktu 13 wykona¢ pomiary i dodatkowy protokét

Dia punktu 17 dokona¢ sprawdzeniallegalizacji czujnikow gazu( Grzegorzewskiej 2).

Ogledziny instalacji elekirycznych w ramach obowigzkowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego:
1. Wizualna weryfikacja stanu instalacji pod katem prawidtowosci potaczen, ulozenia przewodow oraz ich izolacji,
2. Sprawdzenie wizualne instalacji pod katem osprzetu, zabezpieczen oraz $rodkow ochrony przeciwporazeniowej,
3. Sprawdzenie kompletnosci oznaczen, tablic, schematow, w tym w szczegdinosci:
a) dia przylacza:
- sprawdzenie stopnia korozji oston i stalowych rur,
- sprawdzenie obecno$ci odpowiedniej tabliczki ostrzegawczej na drzwiczkach zigcza,
b) dla ztgcza:
- sprawdzenie zabezpieczenia ztacza przed przenikaniem wody deszczowej np: opaska,
- sprawdzenie obecnosci odpowiedniej tabliczki ostrzegawczej na drzwiczkach ztacza,
- sprawdzenie uziemienia przewoddw PEN i PE,
- sprawdzenie estetyki oraz stopnia korozji szafek wnekowych i skrzynek na zewnatrz obiektu,

2.6. Protokét ze sprawdzenia instalacji hydrantowych

Wykonanie okresowego badania stanu sprawnosci technicznej i wymaganej wydajnosci zaworéw hydrantowych ZH52 w nawodnionych
instalacjach wodociagowych PPOZ. wraz z zestawami hydroforowymi oraz zaworami pierwszenstwa, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw(Dz.U. Nr 109 poz. 719) PN-EN 671-2 w budynkach mieszkalnych.

Wykonanie okresowego badania stanu sprawnosci technicznej zawordw hydrantowych w pawilonach uzytkowych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terenéw(Dz.U. Nr 109 poz. 719) PN-EN 671-2 ( zatacznik z wykonanego badania).
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