Zatgcznik nr 4 do SIWZ

SZCZEGOLOWY ZAKRES ROBOT
BEDACYCH PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA
KONTROLA OKRESOWA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W 2024 R.

1. Ogodlne warunki wykonania przeglagdow

1.1.Kontrolg objete sa:
A. zewnetrzne warstwy przegrod zewnetrznych i wystajace elementy $cian takie jak: balkony i loggie, balustrady

filary, gzymsy, itp.

wszystkie urzadzenia, ktdre sg przymocowane do $cian obiektu,

elementy odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

pokrycia dachowe i elementy przymocowane do dachu,

instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j,

instalacja kanalizacyjna odprowadzajaca Scieki,

przejécia przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku,

instalacje gazowe i przewody kominowe.

1.2. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania Przedmiotu Umowy do dnia 29.11.2024r oraz pierwszego przegladu
na budynku ul. Przybylskiego 11 do 23.05.2024r.

1.3. Realizacja Przedmiotu Umowy odbywa¢ sie bedzie w terminach ustalonych w harmonogramie opracowanym przez
Wykonawce i zaakceptowanym przez Zamawiajacego. Harmonogram uwzglednia podziat na poszczegdélne branze,

.....
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1.4.Wykonawca zobowigzuje sie wyznaczy¢ trzy terminy przegladéw w lokalach: gtéwnego i dwéch dodatkowych.
Odstep czasowy pomiedzy pierwszym i drugim z termindw nie moze by¢ mniejszy niz 8 dni, a pomiedzy drugim i
trzecim — nie mniejszy niz 14 dni.

1.5.Wykonawca jest zobowigzany do powiadomienia uzytkownikéw budynku z 10-cio dniowym wyprzedzeniem o
terminach przegladéw oraz podanie kontaktu do oséb odpowiedziainych ze strony Wykonawcy, poprzez
wywieszenie stosownych ogtoszerh w budynkach.

1.6. Pracownicy wykonywujacy przeglady muszg posiada¢ imienne identyfikatory.

1.7.W przegladzie nalezy umozliwi¢ czynny udziat organdéw Spétdzielni.

1.8. Protokoty z kontroli powinny by¢ sporzadzone na bazie wzoru protokotu z kontroli okresowe;j.

1.9.W zakresie Wykonawcy jest przekazanie do Zamawiajacego protokotéw wynikéw kontroli w oryginale w wersji
papierowej, wersji elektronicznej zeskanowanego dokumentu oraz zbiorcze zestawienie w wersji elektronicznej
edytowalnej tabeli z wykazem nieprawidtowosci dla kazdego budynku (budynek, opis nieprawidtowosci, stopien
pilnosci, dokumentacja zdjeciowa wszystkich uszkodzonych elementow).

2. Warunki wykonania sprawdzenia, kontroli i ogledzin instalacji elektrycznych

Przedmiotem Zamdwienia jest wykonanie sprawdzenia, kontroli i ogledzin instalacji elektrycznych, odgromowych i
instalacji teletechnicznych w budynkach znajdujgcych sie w zasobie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skraju”.
2.1. Kontrola obejmuje:

A. Sprawdzenia stanu technicznego wszystkich instalacji elektrycznych narazonych na szkodliwe wptywy

atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektow.

B. Zamkniecie nieprawidtowo zabezpieczonych rozdzielni, ZELP, TP, ztgczy, skrzynek elektrycznych w sposéb
uniemozliwiajacy dostep osobom nieupowaznionym.
W przypadku stwierdzenia uszkodzen w instalacjach elektrycznych (typu przerwane pofaczenie elektryczne
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Zleceniobiorca ma obowigzek PILNIE powiadomi¢ o tym fakcie zarzgdce budynku. Dotyczy to szczegodlnie
miejsc uszkodzen zagrazajgcych bezposrednim porazeniem prgdem. Forme powiadomienia ustala sie w
formie e-maila po kazdym dniu pracy. Do powiadomienia nalezy dofaczy¢ zdjecie miejsca uszkodzenia
instalacji elektrycznej. Adres poczty zostanie ustalony przy podpisaniu umowy.
2.2. Wykonanie dokumentacji pokontrolnej z zawartoscia:
A. protokoly z wykonanego sprawdzenia, kontroli i ogledzin instalacji elektrycznych majq by¢ podpisane przez
osoby z wymaganymi kwalifikacjami/uprawnieniami w wersji drukowanej i elektronicznej po 1 egzemplarzu;
B. wykaz nieprawidtowosci wykazany podczas kontroli (w kazdym z protokotow i w oddzielnym zestawieniu w
wersji papierowe;j i elektronicznej);
C. dokumentacja fotograficzna wszystkich sprawdzanych instalacji, rozdzielnic i tablic elektrycznych;
D. kserokopie kwalifikacji/uprawnienn (wraz z aktualnym wpisem do lzby Budowlanej) osob wykonujacych
sprawdzenia, kontroli i ogledzin instalacji elektrycznych.
2.3. Nalezy opracowa¢ dokumentacje pokontrolng, zawierajgca opis sposobu prowadzenia sprawdzenia, kontroli i
ogledzin instalacji elektrycznych.
2.4. Kontrole stanu technicznego instalacji i urzadzen elektrycznych powinny by¢ przygotowywane, organizowane i
wykonywane wedtug uznanych regut technicznych okreslonych i obowigzujacych normach.
2.5. Podczas kontroli instalacji nalezy przestrzega¢ ,zasady ochrony zastanej” polegajacej na uwzglednieniu stanu
technicznego sprawdzanej instalacji elektrycznej, spetniajacej wymagania przepiséw i norm z okresu ich projektowania
i budowy, o ile pdiniejsze przepisy nie wymagaty doprowadzenia ich do stanu zgodnego z aktualnymi normami lub
obowiagzujgcymi przepisami. W czasie sprawdzenia, kontrolii ogledzin instalacji elektrycznych nalezy zastosowac srodki
ostroznosci w celu upewnienia sie, ze sprawdzenie nie spowoduje niebezpieczenstwa dla ludzi i zwierzat domowych
oraz nie spowoduje to uszkodzenia obiektu i wyposazenia.
2.6. Ogtoszenia o ewentualnych przerwach w zasilaniu w danym budynku, ostemplowanym przez Spétdzielnie, musza
by¢ wywieszone w uzgodnionym miejscu na 7 dni przed rozpoczeciem kontroli. Konieczne informacje w ogtoszeniu:
nazwa firmy, terminy, nr telefonu/éw do osoby odpowiedzialnej ze strony wykonawcy. Sprawdzenia i ogledzin
instalacji elektrycznych nalezy przeprowadza¢ w poszanowaniu uzytkownikdw i ich mienia, zgodnie z ustalonym
harmonogramem. Pracownicy muszg stosowac srodki BHP podczas prac w budynku w tym maseczki jesli jest taka
potrzeba. Przerwy w zasilaniu nie mogg by¢ diuzsze niz 30 minut. dla poszczegoinych lokali. Pracownicy muszg posiadac
imienne identyfikatory z nazwa firmy i kopia petnomocnictwa Spétdzielni do wykonywania przegladdéw.

3. Warunki wykonania przegladu w branzy budowlanej

Przeglad w branzy budowlanej wykona¢ nalezy w zakresie zgodnym z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
art. 62.1 pkt. 1 ppkt. a) i b). oraz wzorem protokotu z kontroli okresowej stanowigcym zatgcznik do SIWZ.

W ramach przegladu nalezy wykonaé dodatkowo przeglad istniejacych drzwi p.poz, zlokalizowanych:

budynek ilos¢ szt. lokalizacja
Polinezyjska 1 1 wezet co
Polinezyjska 7 1 wezet co
1 klatka nr 1 (parter)
Magellana 12 1 wezet co
Magellana 14 2 hol windowy 1 klatki
1 wezet co
Strzeleckiego 5 1 wezet co
Polaka 1 34 klatka 1 e ey R, & v rcamer s s e o
Polaka 5 1 wezet co N dumm; A %“. ?ﬁ%ﬁnﬂow}\
Kulczyriskiego 16 1 wezet co ul.” 1 c’yn‘ <iego 14
Kulczynskiego 22 wezet co 02 g rezawa
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Kulczyniskiego 24 1 wezet co
Szolc Rogoziriskiego 3/4 | 1 wezet co
Szolc Rogozinskiego 15 | 1 wezet co
Szolc Rogozinskiego 17 | 1 wezel co
Szolc Rogozinskiego 19 | 1 wezet co
Szolc Rogoziniskiego 21 | 1 wezet co

4. Warunki wykonania przegladu w branzy sanitarnej

4.1 Przeglad w branzy sanitarnej wykona¢ nalezy w zakresie zgodnym z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
art. 62.1 pkt. 1 ppkt. c).
4.2 W ramach przegladu instalacji gazowej i przewoddéw wentylacyjnych nalezy wykonaé nastepujace czynnosci:
L Przeglad instalacji gazowe;j:
a) przeglad stanu poziomdw instalacji w piwnicy (takze w komadrkach lokatorskich)
b) przeglad dostepu do kurkéw
c) sprawdzenie przejé¢ przewoddw przez zewnetrzne sciany budynkéw
d) sprawdzenie stezen gazu w piwnicach
e} kontrola szczelnosci potaczen gwintowanych i kurkéw ( poziomy i piony)
f) sprawdzenie stezen gazu przy pomocy eksplozymetru na gérnych pietrach w budynkach wyposazonych
w sanitarne kanaty zbiorcze
g) sprawdzenie stezen gazu we wnekach gazomierzowych, szczelnosci potaczen i stanu gazomierza oraz
w pomieszczeniach wlotu gazu
h) sprawdzenie stanu aparatdw gazowych w lokalach, prawidtowosci ich dziatania i przebiegu spalania gazu,
sprawdzenie piondw gazowych w lokalach wraz z instalacjg lokalowg i potgczen z odbiornikami gazu
i) sprawdzenie stanu elastycznych potaczen z przyborami gazowymi pod katem zgodnosci z wymogami
atestowymi.
j} sprawdzenie stanu przewodéw gazowych w szczegdlnosci w miejscach przejscia przez Sciany i stropy
Il Przeglad przewoddw wentylacyjnych:
a) sprawdzenie przewodow wentylacyjnych przez uprawniong osobe zgodnie z art. 62 ustawy Prawo
budowlane
b) badanie w lokalach anemometrem sity ciggu poszczegdlnych pionéw
c) ustalenie przyczyn wadliwego dziatania wentylacji
4.3 Usterki w instalacji gazowej
A. Zakres usterek w instalacji gazowej do obowigzkowego usuniecia
a) usuniecie nieszczelnosci przy dtugim gwincie
b} uszczelnienie dtugiego gwintu we wlotach gazu
c) uszczelnienie zawordw przy urzadzeniach z ewentualnym dotarciem stozka (bez kuchni gazowej)
d} usuniecie nieszczelnosci na wszystkich potaczeniach skrecanych
B. Procedura zgtaszania usterek wykrytych na instalacji gazowej:
a) Usterki objete zakresem Umowy:
e niezwloczne telefoniczne zgtoszenie do Spotdzielni Mieszkaniowej ze wskazaniem dokfadnej lokalizacji
wykonanie naprawy nieszczelnego potgczenia
e  sporzadzenie protokotu naprawy wraz z wykazem miejsc uszczelnieri w budynkach wraz z dokumentacja
fotograficzng miejsca naprawy
b) Usterki nieobjete zakresem umowy:
e  oznakowanie markerem / sprejem miejsca nieszczelnosci na instalacji
¢ niezwloczne telefoniczne zgtoszenie do Spétdzielni Mieszkaniowej ze wskazaniem doktadnej lokalizacji wraz

P

z dokumentacjg fotograficzng miejsca droga mailowa =< VEDZELNIANESZKANIOWA

02-777 W sgawa Strona3z5



sporzadzenie protokotu z badania instalacji gazowej

4.4 Usterki w przewodach wentylacyjnych
A. Zakres usterek w przewodach wentylacyjnych do obowigzkowego usuniecia

a) udroznienie przewodow wentylacyjnych

b) uzupetnienie brakujacych dekli

¢) prawidtowe podiaczenie kanatéw ( przetaczenie)

d) usuniecie ptasich gniazd z przewodéw

e) sprawdzenie zabezpieczen otwordéw wlotowych do kanatéw wentylacyjnych w kominie

B. Procedura zgtaszania usterek wykrytych na instalacji gazowej:
Wszelkie usterki wymagaja biezacego zgtoszenia do Spotdzielni.
Po przeprowadzeniu czynnosci dotyczgcych usuniecia usterek w przewodach kominowych nalezy dokona¢ ponownego
badania przewoddw wentylacyjnych, celem oceny dziatania wentylacji w lokalach, w ktérych doszto do ingerencji.
4.5 Protokoét z wykonanych przegladéw winien zawiera¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

date przeprowadzenia przegladu

adres obiektu, w ktérym przeprowadzono przeglad

skiad zespotu przeprowadzajacego przegiad

zakres przegladu

ustalenia wynikajace z wizji lokalnej i przeprowadzonych pomiaréw

ustalenia dotyczace dopuszczenia instalacji do dalszej eksploatacji

whnioski dotyczgce przeprowadzenia niezbednych prac, przerébek i inwestycji

podpisy 0séb wykonujacych przeglad

szkice przewoddw i podtgczen wentylacyjnych
opinie kominiarskie stanu technicznego przewoddw wentylacyjnych budynku.

4.6 Przeglad instalacji hydrantowej wraz z urzagdzeniami dostarczajgcymi wode do hydrantéw

Wykonanie okresowego badania stanu sprawnosci technicznej i wymaganej wydajnosci zawordéw hydrantowych ZH52
i ZH25 w nawodnionych instalacjach wodociggowych PPOZ. wraz zzestawami hydroforowymi, zaworem
pierwszenstwa, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw(Dz.U. Nr 109 poz. 719) PN-
EN 671-2 Zawory hydrantowe konserwacja;
A) w budynkach mieszkainych Spétdzielni:
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Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.
. Zawory hydrantowe ZH-52 szt.

60 — Kulczynskiego 12,

38 —Teligi 2,

30 - Teligi 4,

22 - Strzeleckiego 4,

38 — Strzeleckiego 6,

60 — Strzeleckiego 8

34 — Kulczynskiego 16,

34 - Kulczyniskiego 18,

27 — Polaka 1,

22 - Magellana 2,

30 - Kulczynskiego 24

34 - Strzeleckiego 5

36 - Szolc Rogozinskiego 21
36 - Szolc Rogoziriskiego 19
36 - Szolc Rogozinskiego 17
36 - Szolc Rogozinskiego 15
38 - Magellana 12

38 - Magellana 14

55 - Polinezyjska 1
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20. Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 38 - Polinezyjska 7
'21. Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 51 - Polaka 5
22. Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 52 - Kulczyriskiego 9
23. Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 34 - Kuczyriskiego 22
B) w pawilonach ustugowych Spétdzielni:
Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 1 — Polinezyjska 8
Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 1 i ZH-25 szt. 2 — Polinezyjska 10
Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 2 — Polinezyjska 10a
Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 2 iZH-25 szt. 2 — Nugat 4
Zawory hydrantowe ZH-25 szt. 6 — Teligi 5/8
Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 4 — Kulczynskiego 14
Zawory hydrantowe ZH-52 szt. 1 i ZH-25 szt. 3 — Szolc-Rogoziriskiego 1
Zawory hydrantowe ZH-25 szt. 2 — Szolc-Rogoziriskiego 3
9. Zawory hydrantowe ZH-25 szt. 2 — Szolc-Rogozifiskiego 4
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W zakresie prac poza sprawdzeniem hydrantéw, jest takze sprawdzenie sprawnosci dziatania zestaw6w hydrantowych wraz z

zaworami pierwszenstwa.

5.

Dokumentacja potwierdzajaca wykonanie przegladéw

Do protokotéw pokontrolnych nalezy zataczy¢ wykaz lokali w ktorych odbyly sie przeglady oraz lokale w ktérych
nie zostaty wykonane przeglady.

Po dokonanej kontroli Wykonawca zobowigzany jest przekazac mieszkaricom wyniki z przegladu wraz z
zaleceniami pokontrolnymi. Dodatkowo do protokotéw nalezy dotozyc tabele z podpisami mieszkafcéw w
ktorych wykonano przeglady i podpisami mieszkaficow, ktorym przekazano zalecenia pokontrolne.
Wykonawca zobowiazany jest do przekazania dokumentacji pokontrolnej (w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej) zawierajacej protokoty z kontroli, badar, pomiaréw z opisem nieﬁfawid{owoéci, stopnia pilnosci
remontu podpisane przez osoby je wykonujgce majace odpowiednie, wymagane prawem uprawnienia.

W dokumentacji z przegladéw okresowych obiektéw budowlanych powinna znalez¢ sie dokumentacja zdjeciowa
potwierdzajaca kazdy uszkodzony element wykazany w dokumentacji.

Wykonawca po wykonaniu wszystkich przegladéw jest zobowigzany do przekazania Zamawiajgcemu tabeli ze
wszystkimi zaleceniami oddzielnie dla lokali i oddzielnie dla budynkéw w formie papierowe;j i elektroniczne;.

Po wykonaniu przegladéw Wykonawca jest zobligowany do zreferowania wynikéw kontroli organom Spétdzielni
w tym Radzie Nadzorczej, Radom Domowym i Radom Osiedli.
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