Zatgcznik nr 3 do SIWZ

Umowa nr TT/............/2024

zawarta w dniu ... 2024 pomiedzy Spoétdzielnig Mieszkaniowa ,Na Skraju” z siedzibg i adresem w
Warszawie
(02-777) przy ul. Kulczyriskiego 14, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod nr KRS 000005774, REGON 011020741, NIP 5250011881, zwang dalej w umowie ,,Zamawiajgcym”,
reprezentowang przez
Prezes Zarzgau = ...ttt
Zastepce Prezesa Zarzgdu — ..voeneocsvcinsissssesaessnessssens
a

. - Zwanym dalej , WYKONAWCA", a facznie zwanymi ,,Stronami”,

po przeprowadzeniu postepowania przetargowego, zgodnie ze Specyfikacjg Istotnych Warunkdéw
Zamowienia, ktdre wraz z zatgcznikami do niego stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§1 Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy zleca Wykonawcy, a ten przyjmuje do wykonania przeprowadzenie ponizszych prac
zgodnie z ofertg (Zatacznik nr 3) i szczegdtowym zakresem robot (Zatgcznik nr 2):
a) rocznych kontroli okresowych zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6in. zm.) w 98 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, w 11
pawilonach ustugowo-handlowych oraz w 8 budynkach hydroforni,
b) kontroli okresowych dwa razy do roku, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane
dotyczgcych 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego zarzgdzanego przez Spétdzielnige Mieszkaniowa
»Na Skraju” znajdujgcych sie w zasobach Zamawiajgcego,
c) przegladu instalacji hydrantowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie z § 3 ust. 1-3
Rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terendéw
2. Szczegdtowy wykaz obiektéw budowlanych objetych Zaméwieniem zawiera Zatgcznik nr 1.
3. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania dokumentacji pokontrolnej zawierajacej protokoty z
kontroli, badan, pomiaréw z opisem nieprawidtowosci, stopnia pilnosci remontu podpisane przez
osoby je wykonujgce majace odpowiednie, wymagane prawem uprawnienia, w wersji papierowej oraz
w wersji elektronicznej na dowolnym noéniku, zgodnie z wytycznymi zawartymi w Zataczniku nr 2.
4. Wykonawca odwiadcza, ze przedmiot umowy jest mu znany oraz Ze jego wykonanie, na podstawie
otrzymanych od Zamawiajgcego dokumentéw, jest mozliwy do realizacji zgodnie z literg prawa

§2 Termin realizacji
1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania Przedmiotu Umowy do dnia 29.11.2024r oraz
pierwszego przegladu na budynku ul. Przybyiskiego 11 do 23.05.2024r.
2. Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu harmonogramu wykonania
Przedmiotu Umowy z podziatem na poszczegélne budynki i lokale w ciggu 1 -ca od dnia podpisania
niniejszej Umowy.
3. Wykonawca zobowigzuje sie wyznaczy¢ trzy terminy przegladéw w lokalach: gidwnego i dwdch
dodatkowych. Odstep czasowy pomiedzy pierwszym i drugim z termindw nie moze by¢ mniejszy niz 8
dni, a pomiedzy drugim i trzecim — nie mniejszy niz 14 dni.
4. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w terminach wskazanych w ust. 3 istnieje mozliwosc
ustalenia czwartego, odptatnego terminu wykonania prac z zastrzezeniem, ze termin ten nie moze
przekroczy¢ daty wskazanej w ust.1.
5. W przypadku niewykonania Przedmiotu Umowy w terminach, o ktdérych mowa w ust. 1 oraz
nieskorzystania przez Zamawiajgcego z mozliwosci ws,kazangrw ust. 4, lokale, w ktorych nie zostat on
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wykonany, zostang wyltgczone z Przedmiotu Umowy, a Wykonawca nie bedzie uprawniony do
otrzymania jakiegokolwiek wynagrodzenia, ani rekompensaty z tego tytutu.

6. Za date wykonania Przedmiotu Umowy uznaje sie date dostarczenia Zamawiajgcemu ostatniego
dokumentu z przeprowadzonych przegladéw.

§3 Obowigzki Wykonawcy
1. Wykonawca przejmuje peing odpowiedzialno$¢ materialng za szkody powstate z winy Wykonawcy
w czasie swiadczenia pracy na rzecz Zamawiajacego.
2. Realizacja Przedmiotu Umowy odbywac sie bedzie w terminach ustalonych w harmonogramie
opracowanym przez Wykonawce i zaakceptowanym przez Zamawiajgcego.
3. Wykonawca jest zobowigzany do:
1) powiadomienia uzytkownikow budynku z 10-cio dniowym wyprzedzeniem o terminach przegladow
oraz podanie kontaktu do oséb odpowiedzialnych ze strony Wykonawcy, poprzez wywieszenie
stosownych ogtoszen w budynkach (drzwi wejsciowe klatek schodowych i gabloty) oraz Zamawiajgcego
(na adres sekretariat@naskraju.pl). W powiadomieniu o drugim i trzecim terminie kontroli, nalezy
wskaza¢ konkretne numery mieszkani / lokali, ktérych dotyczy kontrola (nieskontrolowanych w
terminach wczeéniejszych).
2)wyposazenia na swoj koszt pracownikéw wykonujacych przeglad w niezbedny sprzet, identyfikatory
(imie nazwisko, stanowisko, nazwa firmy) oraz do prac wykonywanych w mieszkaniach - w ochraniacze
na ocbuwie.
4, Jezeli podczas realizacji Przedmiotu Umowy pracownicy Wykonawcy stwierdzg, ze stan instalacji
elektrycznej / gazowej / wentylacyjnej stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia,
Wykonawca jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Zamawiajgcego oraz zabezpieczyc
odpowiednio instalacje w celu usuniecia zagrozenia (szczegétowy opis w zataczniku nr 2).
5. Wykonawca ma obowigzek przestrzegania przepisow Regulaminu porzgdku domowego na terenie
prowadzenia prac (zatacznik nr 6).
6. Za naruszenie przepiséw PPOZ. i BHP Wykonawca odpowiada w trybie i na zasadach okre$lonych we
wiasciwych przepisach.
7. Wykonawca moze przekazywac Zamawiajacemu protokoty z wykonanych przegladéw dla kazdej z
branz na biezaco w ilosci nie mniejszej niz dla dwudziestu budynkdéw.
8. Protokoty okresowej kontroli sporzadzane beda odrebnie dla poszczegéinych budynkéw. Protokoty
zostang sporzadzone zgodnie z Zatacznikiem nr 5 - Wzory protokotéw badan/pomiaréw.
9. Po wykonaniu przegladdéw Wykonawca jest zobligowany do zreferowania wynikéw kontroli organom
Spétdzielni w tym Radzie Nadzorczej, Radom Domowym i Radom Osiedli
10. Wykonawca zobowigzuje sie do nalezytego wykonania Przedmiotu Umowy.

§4 Wynagrodzenie
1. Strony ustalajg, ze za wykonanie Przedmiotu Umowy Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie
ryczattowe zaleine od ilosci przeprowadzonych kontroli w budynkach i lokalach obliczone wedtug
iloczynu: liczby budynkéw, ilosci lokali przez odpowiednie stawki jednostkowe zgodnie z treécig
zafgcznika nr 3 do niniejszej Umowy.
2. Do kwot ustalonych zgodnie z ust. 1 nalezy doliczy¢ podatek VAT, w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.
3. Wynagrodzenie ma charakter ryczattowy i nie podlega waloryzacji z jakiegokolwiek tytutu, w
szczegolnosci z tytutu wzrostu cen towardw i ustug.

§5 Warunki ptatnosci
1. Rozliczenie miedzy Stronami za wykonanie Przedmiotu Umowy bedzie nastepowato po wykonaniu
czesci Przedmiotu Umowy prac objetych Umowa na podstawie dostarczonych przez Wykonawce i
zaakceptowanych przez Zamawiajacego doreczonych protokotéw z kontroli.
Przy czym Przedmiotu Umowy skiada sie z trzech czesci dotyczacych:
- pétrocznej kontroli okresowej (dotyczy budynku przy ul. Przybyliskiego 11),
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- rocznej kontroli okresowe] (dotyczacej catego zasobu Zamawiajgcego bez budynku przy ul
Przybylskiego 11) wraz z przeglagdem drzwi ppoz,

- przegladu instancji hydrantowej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Strony ustalajg, ze Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie okreslone w § 4 na podstawie
prawidtowo wystawionej faktury VAT wraz z protokotem odbioru wykonanych przegiagdéw w terminie
14 dni od daty ztozenia Zamawiajgcemu przez Wykonawce

3. Zaptata wynagrodzenia zostanie dokonana przelewem bankowym na konto Wykonawcy wskazane
na fakturze.

4. Kwota wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4, obejmuje wszelkie koszty wszystkich czynnosci
zapewniajacych prawidtowg realizacje Przedmiotu Umowy. Wykonawcy nie przystuguje roszczenie
o zwrot jakichkolwiek kosztow i wydatkow poniesionych w zwigzku z wykonaniem Umowy, a ustalone
Umowg wynagrodzenie wyczerpuje wszelkie roszczenia Wykonawcy zwigzane z jej wykonaniem.

5. Za termin dokonania zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

6. Wykonawca o$wiadcza, ze jest czynnym podatnikiem VAT. Wykonawca zobowigzuje sie zawiadomi¢
Zamawiajgcego o kazdej zmianie ww. informacji nastepnego dnia roboczego. Wykonawca zobowiazuje
sie do terminowego wykonywania cigzgcych na nim obowigzkéw podatkowych.

§6 Przedstawiciele Stron
1. Nadzér nad pracami stanowigcymi Przedmiot Umowy petnia:
- ze strony Zamawiajgcego: Katarzyna Nawra tel. 730 003 142 adres e-mail: k.nawra@naskraju.pl
- ze strony Wykonawcy: kierownik prac: tel. adres e-
Mail e .
2. Przedstawiciele Zamawiajacego:
1) s uprawnieni do kontroli oraz wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych z jakoscia i iloscia prac,
ktore sg niezbedne do prawidtowego oraz zgodnego z umowg wykonania Przedmiotu Umowy;
2) nie posiadajg petnomocnictwa do podejmowania w imieniu Zamawiajacego decyzji niosacych skutki
finansowe wykraczajgce poza umowe i powodujacej zwiekszenie wynagrodzenia Wykonawcy.
3. Strony ustalajg, ze zmiana osdb wskazanych w ust. 1 nie powoduje zmiany niniejszej umowy. O ich
zmianie Strony sg zobowigzane do wzajemnego poinformowania sie na pismie.

§7 Odbidr Przedmiotu Umowy
1. Zamawiajgcy po dostarczeniu przez Wykonawce kompletu dokumentacji, dokona jej weryfikacji w
ciggu 21 dni liczac od dnia nastepujacego po dniu przekazania. Przekazanie powinno by¢ potwierdzone
protokotem przekazania.
2. W przypadku wykrycia btedéw, badz brakéw w dokumentacji, Wykonawca w terminie nie diuzszym
niz 7 dni zobowigzany jest do ich poprawy iflub uzupetnienia.
3. Po dokonaniu weryfikacji dostarczonego kompletu dokumentacji zostanie obustronnie podpisany
Protokét odbioru.
4. Za date odbioru koricowego Strony przyjmujg date podpisania kofncowego protokotu odbioru bez
uwag.

§8 Gwarancja
1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu .....owenee. miesiecznej gwarancji na nalezyte wykonanie
Przedmiotu Umowy.
2. Okres gwarancji rozpoczyna swéj bieg od dnia podpisania przez Strony koricowego protokotu
odbioru Przedmiotu Umowy bez uwag.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ korzystania z uprawnien wynikajacych z rekojmi w okresie
trwania gwarancji.
4. Wykonawca odpowiedzialny jest z tytutu rekojmi za usuniecie wad prawnych i fizycznych prac
objetych Umowg w okresie gwarancji. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego odpowiedzialnos¢ z
tytutu rekojmi na zasadach okreélonych w kodeksie cywilnym.
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5. Zamawiajacy moze dochodzic roszczen z tytutu rekojmi za wady takze po uptywie terminu rekojmi,
jezeli zgtosi wade przed uplywem tego terminu.

6. W razie wystgpienia wad lub usterek Zamawiajgcy zglosi je Wykonawcy na pisSmie, pod rygorem
niewaznosci, niezwlocznie po ich ujawnieniu. Wykonawca bedzie przyjmowat zgloszenia w swojej
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7. W okresie gwarancji Wykonawca jest obowigzany do usuniecia wad lub usterek najpdzniej w ciggu
7 dni od daty otrzymania zgtoszenia. Termin ten, w technicznie uzasadnionych przypadkach, moze
zosta¢ wydtuzony za zgodg Zamawiajgcego.

8. W razie nieusuniecia wad i usterek w terminie, o ktérym mowa w ust 7, Zamawiajgcy moze usung¢
je na koszt Wykonawcy z zachowaniem swoich praw wynikajagcych z gwarancji lub rekojmi.
Zamawiajacy powiadomi Wykonawce pisemnie, pod rygorem niewaznosci o skorzystaniu z
powyzszego uprawnienia. W takim przypadku petna naleznos¢ za wykonane prace Zamawiajgcy ma
prawo potraci¢ z kwoty wniesionego przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
o ktérym mowa w § 9.

9. W przypadku wystgpienia awarii zwigzanych z realizacjg Przedmiotu umowy Zamawiajgcy jest
zobowigzany niezwtocznie poinformowaé Wykonawce o zdarzeniu. Ze zdarzenia zostanie sporzadzony
protokét okreslajacy w szczegdlnosci przyczyny awarii i jej zakres.

§9 Kaucja gwarancyjna
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu, tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, kwote
w wysokosci 3% wartosci umowy netto. Zaptata zabezpieczenia nastgpi poprzez potracenie wiasciwej
kwoty z kazdej faktury VAT Wykonawcy dokumentujgcej wykonanie kolejnych czeéci Przedmiotu
umowy.
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy stuzy do pokrycia i potracenia wszelkich roszczen
wynikajgcych z niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy.
3. Powyisze zabezpieczenie zostanie zatrzymane przez Zamawiajacego na czas trwania udzielonej
gwarancji i zostanie zwrdcone na wniosek Wykonawcy, pod warunkiem uprzedniego usuniecia
wszelkich zgtoszonych wad.

§10 Odstgpienie od Umowy
1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy we wszystkich przypadkach
przewidzianych przepisami prawa, a takze z powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy w szczegdlinosci, gdy:
1) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczat prac w ciggu 10 dni roboczych liczonych od
ustalonego dnia rozpoczecia realizacji Przedmiotu Umowy, pomimo wezwania do rozpoczecia prac
ztozonego Wykonawcy przez Zamawiajgcego na pismie listem poleconym pod rygorem niewaznosci,
(Y= o [ L ,
2) Wykonawca przerwat realizacje prac i przerwa ta trwa dtuzej niz 5 dni roboczych pomimo wezwania
do kontynuacji prac ztozonego Wykonawcy przez Zamawiajgcego na pismie pod rygorem niewaznosci
na adres wskazany w pkt. 1),
3) w przypadku opdZnienia realizacji umowy powyzej 15 dni
4) w przypadku stwierdzenia wykonywania badan i pomiaréw niezgodnie z przepisami prawa i
wilasciwymi normami — dotyczy to uzycia nieodpowiednich miernikow lub nieposiadajgcych aktualnej
legalizacji, wykonywania pomiaréw przez osoby nieupowaznione itp., oraz notorycznego
nieprzestrzegania zasad okreslonych w § 3 ust. 4-8.
2. Odstgpienie od Umowy, o ktérym mowa w ust. 1, musi nastapi¢ w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci i powinno zawiera¢ uzasadnienie, w terminie 60 dni od daty stwierdzenia okolicznosci je
uzasadniajacych.
3. W wypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego, Wykonawce obcigzajag nastepujace
obowiazki szczegdtowe:
1) w terminie 3 dni od daty odstgpienia od Umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi
szczegbtowy protokdt wykonanych prac wedtug stanu na dzien odstapignia;
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2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru prac wykonanych.

4. Zamawiajgcy w razie odstgpienia od Umowy obowigzany jest do dokonania odbioru prac
przerwanych i przedstawionych do zaptaty wynagrodzenia z uwzglednieniem §4 oraz dokonania
zapfaty wynagrodzenia za prace, ktére zostaty wykonane do dnia odstapienia, zgodnie z protokotem
odbioru.

§11 Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
1) za zwloke w wykonaniu Przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wartosci brutto facznej sumy
wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 4 za kazdy dzien liczony od terminu wskazanego w § 2
ust.1;
2) za zwioke w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie
gwarancji lub rekojmi w wysokosci 0,5% wartosci brutto tgcznej sumy wynagrodzenia Wykonawcy
okreslonego w § 4 za kazdy dzien.
2. W przypadku odstapienia od Umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca lub gdy zwioka
w wykonaniu umowy przekracza 30 dni, Wykonawca zaptaci kare umownga w wysokosci 20% wartosci
brutto sumy wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 4.
3. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kwoty naliczonych kar umownych bezposrednio przy
zaptacie faktury VAT wystawionej za realizacje Przedmiotu Umowy. Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajagcego wysokos¢ kar umownych, do wysokosci
poniesionej szkody.

§12 RODO

1. Kazda ze Stron oswiadcza, ze jest administratorem, w rozumieniu art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. rz. UE L Nr 119 str. 1) (dalej "RODO"), danych
osobowych oséb wskazanych w Umowie, jako osoby reprezentujgce Strone, okreslonych ponizej i
zobowigzuje sie udostepnic je drugiej Stronie, w nastepujacym zakresie:

a. imie i nazwisko;

b. petniona funkcja;

c. adres e-mail;

d. numer telefon.
2. Kazda ze Stron bedzie przetwarza¢ dane oséb, o ktérych mowa w ust. 1, do celéw wynikajacych z
prawnie uzasadnionych intereséw obejmujgcych wykonanie Umowy, ustalenie, dochodzenie lub
obrone roszczen prawnych wynikajacych z Umowy lub z nig zwigzanych.
3. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do przetwarzania danych zgodnie z Umowa, RODO oraz innymi
przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.
4. Kazda ze Stron zobowigzuje sie zrealizowa¢ w imieniu drugiej strony obowigzek informacyjny, wobec
wskazanych przez siebie 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, w tym poinformowac¢ je o udostepnianiu ich
danych drugiej stronie w zakresie i celach opisanych powyzej, w szczegdlnosci wskazujgc informacje
wskazane na podstawie art. 13 i 14 RODO. Obowigzki informacyjne Stron stanowig odpowiednio
zataczniki nr 4 do niniejszej Umowy: Obowigzek informacyjny — RODO. Strona, ktéra spetnia obowigzek
informacyjny w imieniu drugiej Strony, nie ponosi odpowiedzialnosci za zakres ani tre$¢ tego
obowiazku informacyjnego.

§12 Postanowienia kornicowe
1. Prawa ani obowiazki wynikajgce z niniejszej Umowy nie mogg by¢ scedowane lub w inny sposéb
przeniesione przez Wykonawce na osoby trzecie bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego, pod
rygorem niewaznosci.




2. W przypadku zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Wykonawcy jest on zobowigzany
niezwtocznie, ale nie pdiniej niz w ciggu 3 dni roboczych, powiadomi¢ o tym Zamawiajacego.

3. Kazda zmiana Umowy nastgpuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze Umowa w
wyrazny sposob wskazuje inny tryb zmian okreslonych postanowien.

4. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego

oraz inne przepisy wiasciwe ze wzgledu na Przedmiot Umowy.

5. Wszelkie spory wynikajace z Umowy lub powstajace w zwigzku z nig, Strony zobowigzujg sie
rozstrzygaé na drodze ugodowej, a w przypadku braku osiggniecia porozumienia w terminie 30 dni,
przekazaé sprawe do rozstrzygniecia przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

6. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Wykonawcy i
Zamawiajacego.

Integralng cze$¢ umowy stanowia zataczniki:
- Wykaz budynkow mieszkalnych oraz obiektéw niemieszkalnych

Zatacznik nr 1
Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 3
Zatgcznik nr 4
Zatacznik nr 5
Zatacznik nr 6

Szczegotowy zakres robot

Oferta Wykonawcy

Klauzula informacyjna RODO

Wzér protokotu z kontroli okresowej
Regulaminu porzadku domowego

WYKONAWCA

ZAMAWIAIACY
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