Spdétdzielnia
Mieszkaniowa
Na Skraju

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,NA SKRAJU”

Warszawa (02-777) ul. Kulczynskiego 14
NIP 525 001 18 81, REGON 0000005774

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA DOTYCZACA PRZETARGU

NIEOGRANICZONEGO NA WYKONANIE W 2024 ROKU KONTROLI OKRESOWYCH OBIEKTOW BUDOWLANAYCH

INAJDUJACYCH SIE W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NA SKRAJU”

ZAMAWIAIACY

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Na Skraju” z siedzibg i adresem w Warszawie (02-777) przy ul. Kulczyniskiego 14,
NIP 525001 18 81, REGON 0000005774.

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Postepowanie niniejsze prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie ,Regulaminu
udzielania zaméwien na roboty budowlane, konserwacyjne, dostawy i ustugi oraz trybu powotywania i zasad pracy
komisji przetargowych w celu wylonienia wykonawcéw udzielanych zamoéwienn” obowigzujacego u
Zamawiajacego, zamieszczonego na Jego stronie internetowej lub dostepnego do wgladu w siedzibie
Zamawiajagcego.

2. Materialy przetargowe dostepne s3 na stronie internetowej Zamawiajacego: https://naskraju.pl/przetargi oraz
mogg zosta¢ przestane po uprzednim kontakcie pod tel. 22 643 99 18 lub adresem poczty elektronicznej
k.nawra@naskraju.pl

3. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte, sporzgdzong na podstawie materiatow przetargowych.

4. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w niniejszym postepowaniu, bez wzgledu na jego wynik.

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem Zamoéwienia jest wykonanie:

A. kontroli okresowej obiektéw budowlanych (wykonywanej raz w roku) zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane — dotyczy 98 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 11 pawilonéw ustugowo-
handlowych oraz 8 budynkdéw hydroforni;

B. kontroli okresowej obiektéw budowlanych (wykonywanej dwa razy w roku) zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo budowlane - dotyczy 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

C. przegladu instalacji hydrantowej w budynkach wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym sprawdzenie
wydajnosci hydrantéow — dotyczy 22 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 9 pawilonéw ustugowo-
handlowych oraz 6 budynkéw hydroforni.

2. Zakres robot bedgcych Przedmiotem niniejszego Zamdwienia zostat okreslony oddzielnie dla kazdej branzy:
budowlanej, elektrycznej i sanitarnej w Zataczniku nr 4 do SIWZ i stanowi podstawe do sporzadzenia oferty
cenowej.

3.  Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania Przedmiotu Zamdwienia zgodnie z SIWZ, zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, warunkami technicznymi i normami, na podstawie ogledzin
Przedmiotu Zamdwienia, przyjetg przez Zamawiajgcego ofertg oraz umowa.

. ISTOTNE WARUNKI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1. Termin wykonania Przedmiotu Zamdwienia:

Zakonczenie prac do dnia 24.05.2024 r. -~ dla pierwszego terminu przegladu budynku Przybylskiego 11

Zakonczenie prac do dnia 29.11.2024 r. — dla pozostatych przegigdéw

2. Gwarancja:

Zamawiajacy oczekuje od Oferenta minimum:
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zdn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Zabezpieczenia:

Zamawiajacy pobiera z kazdej faktury zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% wartosci
netto faktury. Zabezpieczenie to jest zwracane w wartosci nominalnej, pod warunkami umownymi, po
zakonczeniu okresu gwarancji.

Wartos¢ Przedmiotu Zamdwienia:

1) Warto$¢ umowna zostanie okreslona na podstawie oferty oraz w wyniku negocjacji pomiedzy stronami.
2) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany zakresu Przedmiotu Zamdéwienia.

Zaliczki:

Zamawiajacy nie udziela zaliczek na wykonanie Przedmiotu Zamoéwienia.

Rozliczenie Przedmiotu Zaméwienia:

Rozliczenie wykonania Przedmiotu Zamodwienia bedzie nastepowato etapami, zgodnie z podpisang umowg
pomiedzy stronami.

Wykonanie Przedmiotu Zamdwienia:

Za date zakonczenia Przedmiotu Zamdwienia przyjmuje sie date zgtoszenia do odbioru pod warunkiem jego dokonania
bez istotnych usterek.

Uprawnienie Zamawiajgcego:

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty i uniewaznienia przetargu bez dokonania wyboru
oferty w kazdym terminie bez podania przyczyn.

ZASADY SPORZADZANIA OFERT:

Wydanie materiatéw przetargowych:

Oferty sporzadza sig na podstawie udostepnionych materiatéw przez Zamawiajgcego.

Zasady sporzadzenia oferty:

Wykonana przez Oferenta oferta powinna by¢ opracowana na podstawie i zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego.

Wartosci oferty powinny obejmowaé wszystkie koszty majagce wptyw na ostateczng warto$¢ Przedmiotu

ZamOwienia i powinny by¢ podawane w kwotach netto i brutto z wtasciwg stawka podatku VAT dla tego typu

prac.

Oferty czesciowe, wariantowe:

1) nie dopuszcza sie sktadania ofert cze$ciowych,

2) nie dopuszcza sie sktadania odrebnych ofert dla poszczegéinych branz,

3) niedopuszczalne jest sktadanie ofert niezgodnych z wytycznymi Zamawiajgcego stanowigcymi zataczniki do
SIWZ.

Cena oferty:

1) cene oferty nalezy poda¢ w ztotych polskich, w dwoch kwotach tzn. netto i brutto, dla kazdej branzy oddzielnie
zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do SIWZ ~ Formularz oferty.

2) cena oferty powinna zawiera¢ wszystkie koszty konieczne do realizacji Zaméwienia.

Zwiazanie oferta:

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.

FORMALNE WARUNKI SPORZADZANIA OFERT:
Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z postanowieniami niniejszej SIWZ.
Kazdy Oferent moze ztozyé tylko jedng oferte.
Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
Oferta powinna by¢ napisana wg wzoru stanowiacego materiaty przetargowe.
Oferta powinna by¢ podpisana i opieczetowana przez osoby upowaznione do podpisania oferty oraz
ostemplowana pieczatka firmowg Oferenta. Wymagane jest, aby wszystkie zapisane kartki oferty oraz zatgczniki,
byty parafowane przez osoby podpisujgce oferte. Upowaznienie do podpisania oferty winno by¢ dotgczone do
oferty, o ile nie wynika ono z innych dokumentéw dotaczonych do oferty. Upowaznienie sktadane jest w formie
oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do reprezentowania
Wykonawcy.
W przypadku, gdy Oferent, jako zatgcznik do oferty dotaczyt kopie dokumentu, kopia ta winna by¢ potwierdzona
za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do podpisania oferty wraz z datg tego potwierdzenia.
Wszystkie miejsca, w ktorych Oferent nanidst zmiany, winny byé parafowane przez osoby upowaznione
do podpisania oferty.

Kompletna oferta, tgcznie z zatacznikami, powinna mie¢ po i isane strony.
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W przypadku, gdy Oferent dziata jako spdtka cywilna lub jako konsorcjum, przed ztozeniem oferty zobowigzany
jest do uzyskania od Zamawiajgcego szczegdtowych zasad uczestnictwa.

WADIUM
Oferent, ktéry przystapi do niniejszego postepowania zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie
pienieznej w wysokosci 15 000 zt.
Wadium nalezy wnies$¢ na rachunek Zamawiajgcego w Santander Banku o numerze:
041090 1694 0000 0001 0829 6710, w tytule wpisujac: ,, Wadium - Przetarg na wykonanie przegladdw okresowych
w 2024 r".
Bankowe potwierdzenie wniesienia wadium powinno by¢ dotgczone do oferty lub dostarczone Spétdzielni osobno
przed uptywem terminu otwarcia ofert.
Oferta, ktéra nie jest zabezpieczona wadium, nie weZmie udziatu w przetargu.
Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana, Zamawiajgcy zwraca wadium po podpisaniu umowy.
Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajgcego w przypadku, gdy:
1) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w przetarguy;
2) nie przystapi do zawarcia umowy w terminie 7 dni liczac od daty powiadomienia Oferenta o udzieleniu mu

Zamowienia.

Oferentowi, ktérego oferta nie zostata wybrana Zamawiajacy zwraca wadium w terminie 14 dni od daty
posiedzenia komisji przetargowej, na ktérej wybrano Wykonawce prac, na rachunek wskazany w oswiadczeniu,
ktéry Oferent jest zobowigzany dofgczy¢ do sktadanej oferty. W tym samym terminie Zamawiajacy zwraca
wadium w przypadku uniewaznienia przetargu.

WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU:

O udzielenie Zamdwienia moga ubiega¢ sie Oferenci, ktorzy nie podlegaja wykluczeniu z postepowania o udzielenie
Zamowienia oraz ktérzy spetniajg warunki dotyczace:

a)

b)

posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa nakfadaja
obowiazek ich posiadania.

Warunek ten Zamawiajacy uzna za spetniony jezeli wykonawca przedstawi aktualny odpis z wtasciwego rejestru
albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do CEIDG, wystawionej nie wczeéniej niz 90 dni przed uptywem sktadania
ofert

posiadania wiedzy i doswiadczenia w zakresie objetym Zaméwieniem.

Warunek powyZszy uznany zostanie za spetniony, jezeli Wykonawca udokumentuje wykonanie w okresie pieciu
lat przed data zfozenia ofert wykonanie co najmniej jednego Zaméwienia odpowiadajacego zakresem i wartoscia
prac zamowieniu na ktére sktada oferte.

W celu potwierdzenia spetnienia niniejszego warunku Wykonawcy zobowigzani sg przedstawic:

wykaz robét wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju, wartosci, daty,
miejsca wykonania i podmiotéw, na rzecz ktdrych roboty te zostaly wykonane, z zatgczeniem dowoddéw
okreslajacych czy te roboty zostaly wykonane nalezycie, w szczegélnosci informacji o tym czy roboty zostaly
wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidtowo ukoriczone, przy czym dowodami, o ktérych
mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktdrego roboty budowlane byty
wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢
tych dokumentoéw - inne dokumenty; (zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatagcznik nr 2).

¢) dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania Zaméwienia.
Warunek ten zostanie uznany za spetniony jezeli Wykonawca wykaze dysponowanie:

e w branzy budowlanej osobg z wyksztatceniem wyiszym technicznym branzowym, z minimum 2 letnim
doswiadczeniem zawodowym liczac od dnia uzyskania uprawnien, aktualnym wpisem na liste cztonkéw izby
inzynieréw budownictwa, z uprawnieniami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,

e w branzy elektrycznej osoba z uprawnieniami budowlanymi bez ograniczern w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych

e w branzy instalacyjnej w zakresie sanitarnym, gazowym, wentylacyjnym, osobg z uprawnieniami bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w za ie~sjeci; instalaciii- yr i cieplnych, wentylacyjnych,
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gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych. Posiadajaca $wiadectwo kwalifikacyjne Eksploatacyjne i Dozoru
— Grupa G3. Osoba posiadajaca dyplom mistrzowski w zawodzie kominiarz.

d) sytuacji ekonomicznej i finansowej.

Warunek ten Zamawiajacy uzna za spetniony jezeli wykonawca przedstawi optacong polise, a w przypadku jej
braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z Przedmiotem Zamdwienia na kwote co najmniej 500 000,00 zt

IX. SKtADANIE | OTWARCIE OFERT

1. Pisemng oferte wraz z wymaganymi oswiadczeniami i dokumentami nalezy zlozy¢ w jednym egzemplarzu,
W nieprzejrzystej zamknietej i opieczetowanej kopercie lub opakowaniu, uniemozliwiajgcym otwarcie bez
pozostawienia trwatych sladéw, oznaczonym petng nazwa Oferenta, adresem Zamawiajgcego oraz opisem
Przedmiotu Zaméwienia tj. ,Przetarg na wykonanie przegladéw okresowych budynkéw w 2024 r. Oferta”.

2. Oferte nalezy ztoiy¢ w siedzibie Zamawiajgcego pokdj nr 4 w terminie do dnia 28.03.2024 r. do godz. 12.00.

3. Za termin zlozenia oferty uwaza sie date i godzine jej dotarcia do miejsca sktadania ofert. Oferty, ktére wplyna
do Zamawiajacego po uplywie terminu ich skfadania, nie beda rozpatrywane ani zwracane.

4. Komisyjne otwarcie ofert nastgpi w dniu 28.03.2024 r. do godz. 12.15 w sali konferencyjnej pok. 32 w siedzibie
Zamawiajacego.

5. Obecnos¢ przedstawicieli Oferentéw przy otwarciu ofert nie jest obowigzkowa.

6. Podczas otwierania kopert z ofertami Zamawiajacy ogtosi nazwy oferentdw, ich adresy i ceny ofertowe.

X. DODATKOWE INFORMACIJE PRZETARGOWE

1. Zamawiajacy, wzywa oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte do uzupetnienia jezeli zawiera braki badz
btedy w wyznaczonym przez siebie terminie nie krétszym niz 3 dni.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu wskazanego wyzej terminu Zamawiajacy odrzuca oferte, w ktorej
stwierdzono nieusuniete braki.

3. Zamawiajacy wykluczy z postepowania Oferenta, ktéry nie wniést wadium w catosci.

4. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte napisang nieczytelnie oraz gdy Oferent nie zgadza sie na poprawienie
oczywistej pomytki w tekscie oferty, lub zakres rzeczowy oferty jest niezgodny z wymaganiami okreslonymi
w materiatach przetargowych. :

5. Oferty ztozone nie podlegajg zwrotowi bez wzgledu na wynik postepowania.

6. Zamawiajgcy nie zwotuje zebrania Oferentow.

7. Osobg upowazniong do kontaktow z Oferentami z ramienia Zamawiajacego s3:

- dla branzy budowlanej — Lech Rydzkowski i Pawet Heleniak, nr tel. 22643 99 18 Iub e-mail:
L.rydzkowski@naskraju.p! i p.heleniak@naskraju.pl

- dla branzy elektrycznej — Ireneusz Opitz, nr tel. 22 643 99 18 lub e-mail: i.opitz@naskraju.pl

- dla branzy sanitarnej —Grzegorz Szymczak, nr tel. 22 643 99 18 lub e-mail: g.szymczak@naskraju.pl

8. Wszelkiego rodzaju oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, informacje itp., Zamawiajacy i Oferenci przekazuja
drogg elektroniczng z zastrzezeniem, ze kazda ze stron, na zadanie drugiej, niezwlocznie potwierdzi fakt ich
otrzymania, lub pisemnie.

9. Korespondencje, takze dotyczacg udzielenia wyjasnien co do tresci materialéw przetargowych, uwaza sie za
ztozong w terminie, jezeli jej tre$¢ dotarta do Zamawiajgcego na - nie mniej niz 6 dni przed uptywem terminu
skfadania ofert lub w terminie okreslonym w zawiadomieniu, wezwaniu.

10. Tres¢ zapytan dotyczacych materiatéw wraz z wyjaénieniami Zamawiajacy przekazuje wszystkim Oferentom,
ktérzy pobrali materiaty przez ich publikacje na stronie internetowe;j.

11. Zamawiajgcy nie bedzie udzielat wyjasnien odnosnie decyzji podjetych w trakcie przetargu.

12. Oferent winien dokona¢ wizji lokalnej terenu i obiektéw bedgcych Przedmiotem Zaméwienia. W przypadku uwag
lub niezgodnosci powinien pisemnie o nich powiadomi¢ Zamawiajgcego.

13. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do wylaczenia z umowy przegladu budynku Kulczyriskiego 14 w Warszawie.
Umowa na wykonanie przegladu tego budynku moze zosta¢ podpisana odrebnie z Wspdlnotg budynku
Kulczynskiego 14.

XI. WARUNKI | FORMALNOSCI ZWIAZANE Z PODPISANIEM UMOWY.

1. O miejscu i terminie zawarcia umowy Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana zostanie poinformowany
odrebnym zawiadomieniem.

2. Umowa zostanie zawarta z wybranym Oferentem w terminie 14 dni liczac od daty powiadomienia Oferenta o
uBzielEniu mu Zamowienia: SPOLDZIELN[HLJESZKANIOWA
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KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona Komisja Konkursowa Zamawiajgcego uwzgledniajac walory i mankamenty
kazdej z rozpatrywanych ofert i rekomenduje jg Zarzgdowi Zamawiajgcego w celu zawarcia umowy.
2. Zamawiajacy bedzie kierowat sie nastepujgcymi kryteriami:

Xitl.

80% - cena,
10% - gwarancja i termin wykonania prac,
10% - ocena dokumentéw (potencjat techniczny i wiarygodnosc firmy),

WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW, JAKIE NALEZY DOSTARCZYC W CELU POTWIERDZENIA WARUNKOW UDZIALU
W PRZETARGU

1. Wraz z ofertg Oferent zobowigzany jest ztozy¢:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

Formularz ofertowy —zatacznik nr 1 do SIWZ

Odwiadczenia Oferenta o spefnianiu  warunkéw udzialtu w  przetargu, dotyczacych  wiedzy
i doswiadczenia, posiadania wtasciwych zasobdéw osobowych i sprzetowych, o niepodleganiu wykluczeniu
z postepowania oraz o zwrocie wadium — wzor zatagcznik nr 2 do SIWZ

Potwierdzenie uiszczenia wadium

Kopie optaconej polisy, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwiazanej z Przedmiotem Zamdwienia
o wartosci co najmniej 500 000 zt

Aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do CEIDG, wystawionej nie wczesniej niz
90 dni przed uptywem sktadania ofert

Zaakceptowany podpisem wzdér umowy — zatgcznik nr 3 do SIWZ

Zaakceptowany podpisem szczegétowy opis Przedmiotu Zaméwienia — zatacznik nr 4 do SIWZ

Zaakceptowany podpisem wykaz obiektow — zatacznik nr 5 do SIWz

Zaakceptowany podpisem wzér protokotu z kontroli okresowej — zatgcznik nr 6 do SIWZ

10) Zaakceptowana podpisem klauzula informacyjna RODO - zatgcznik nr 7 do SIWZ
11) Zaakceptowany podpisem regulamin porzadku domowego - zatacznik nr 8 do SIWZ

2. Dokumenty, o ktérych mowa w pkt 1 - 3, skltadane sa w formie oryginatu, natomiast w pkt 4 kopii poswiadczonej
za zgodno$¢ z oryginatem. W przypadku, gdy Oferenta reprezentuje petnomocnik, do oferty nalezy dotaczyé
petnomocnictwo, z ktdrego wynika jego zakres. Petnomocnictwo winno by¢ podpisane przez osoby uprawnione
do reprezentowania Wykonawcy. Petnomocnictwo winno by¢ ztozone w oryginale, w przypadku zatgczenia
kserokopii petnomocnictwa, winna ona by¢ potwierdzona notarialnie.

XIv.

ZAtACZNIKI do SIWZ

Zatacznik nr 1 — Formularz ofertowy
Zatacznik nr 2 — Oswiadczenia Oferenta
Zatacznik nr 3 — Wzér umowy

Zatacznik nr 4 — Szczegbtowy zakres robot
Zatacznik nr 5 — Wykaz obiektéow

Zatacznik nr 6 - Wzér protokotu z kontroli okresowej

Zatacznik nr 7 — Klauzula informacyjna RODO
Zatacznik nr 8 — Regulamin porzadku domowego

Sporzadzit:

Przetarg na wykonanie rocznych przegladéw okresowych w 2024r. - PB art. 62.1
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