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Lawazyt czynnik ludzki

— rozmowa z panig Prezes Zarzadu SM ,,Na Skraju”
Matgorzatg Zawodnik

mowita Pani, ze nie straszne

s3 Pani wyzwania zawodowe.

Czyiby jednak zarzadzanie

SM ,Na Skraju” okazato si¢
wyzwaniem ponad Pani sity

lub oczekiwania?

- Raczej wiedziatam na co sie pisze, jesli
chodzi o wyzwania natury organizacyjnej,
prawnej i technicznej. Miatam $§wiadomos¢,
ze obejmuje zarzad nad duzg spoétdzielnia
z wieloletnimi zasztosciami i zaniedbania-
mi niemal w kazdej dziedzinie funkcjono-
wania. Czutam jednak, Ze jest to wyzwanie

Matgorzata Zawodnik po 18
miesigcach pracy podjeta decyzje
0 zakorczeniu sprawowania
funkeji Prezesa Spotdzielni
Mieszkaniowej Na Skraju.
Rozmawiamy z nig o przyczynach
tej decyzji oraz o rozpoczetych
przez nig i dokonanych zmianach
w funkcjonowaniu Spétdzielni.

Rowno rok temu, w powitalnym
wywiadzie pierwszego

wydania tego biuletynu, ( dokoriczenie nas. 2)

Zdrowych i Radosnych
Swigt Bozego Narodzenia, spedzonych w rodzinnej atmosferze
wypetnionych milosciq i serdecznosciq, niosgcych radosc,
spokdj i wypoczynek.
Dla wszystkich cztonkow i mieszkancow Spotdzielni
oraz ich rodzin i bliskich,
Szczesliwego Nowego Roku,
spetniajacego wszelkie marzenia i plany,
pelnego szczescia i powodzenia.
Zyczq Panstwu:

Rada Nadzorcza, Zarzqd i Pracownicy Spotdzielni Mieszkaniowej
»Na Skraju”

Trwa wdrazanie
Lintegrowanego Systemu

Informatycznego
(s.4)

Dbajmy o przestrzen
wspdlng i bezpieczenstwo
(s.4)

Realizacje rocznego

Planu Remontow
(s.6)

Roczne przeglady
techniczne

® (s7)

Wykaz wolnych lokali
uzytkowych Spotdzielni
do wynajecia

(s.7)

Optymalizacja grzewcza
budynkow i korekta mocy
zamowionej

(s.7)

Miecz Damoklesa,
czyli sprawa Cynamonowego

Domu
(s.9)

Klub ,Nugat” — Reaktywacja
(s.10)

Biezace sprawy gruntowe
(s.12)

Informacja o uwagach
ztozonych do projektu MPZP
)0 potnocnej stronie

ul. F. Ptaskowickiej”
(s.12)
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DYZURY
SM ,,Na Skraju”

AWARIA?
Tu zadzwon!

Ogolne telefony alarmowe:

— rozmowa z panig Prezes Zarzadu SM ,,Na Skraju”

Matgorzatg Zawodnik
( dokonczenie ze s. 1)

adekwatne do moich mozliwosci. Ze znaj-
duje sie w szczytowym punkcie zawodowej
formy, kiedy posiada sie juz catkiem duze
doswiadczenie i kompetencje, oraz wcigz
jeszcze wysokie aspiracje. Dlatego z werwa
przystapitam do dziatan naprawczych, poczy-
najac od audytu wewnetrznego, szacujacego
stan organizacyjny, prawny i finansowy Spot-
dzielni, oraz audytu zewnetrznego, stuzgce-
go zlokalizowaniu wszelkich luk, przez ktore
spotdzielcy tracg pienigdze - jak ponadnor-
matywne zuzycia mediow czy dostarczanie
energii cieplnej wiloSciach przekraczajacych
realne potrzeby budynkow. Podjelismy tez
decyzje o wdrozeniu Zintegrowanego Sys-
temu Informatycznego - rozwigzania o fun-
damentalnym znaczeniu, wprowadzajacego
absolutnie nowa jakos¢ pracy i komunikacji,
co po zakonczeniu wdrozenia z pewnoscig
odczujg cztonkowie, mieszkancy, pracowni-
cy i Zarzad Spotdzielni.

~Potrzebna jest wspotpraca,
wyrozumiatosé i otwartosé

na zmiang” od tych Pani

stow zaczynat sig ten

pamigtny wywiad sprzed

roku. Czy to wtasnie ich brak

zawazyt na Pani rezygnacji

ze stanowiska?

- Nie bez powodu ktadtam nacisk wtasnie
na potrzebe wspétpracy, wyrozumiato-
Sciiotwartosci. Tak glebokie zaniedbania,
dojakich doszto przez lata w SM ,Na Skraju”
i ktorych skutki odczuwamy do dzis, biorg
sie m.in. ze stabej komunikacji miedzyludz-
kiej, ktora sabotuje wspotprace i sprzyja
rozmywaniu poczucia odpowiedzialno3ci
za podejmowane decyzje lub ich brak. Tak,
musze to przyznac - zawazyt ,czynnik ludz-
ki”. Nie tyle nawet same trudnosci komuni-
kacyjne bo tych sie spodziewatam, ile utrata
nadziei na zmiane postaw i wzajemne zrozu-
mienie. Kiedy wyobrazenia cztonkow zarzg-
duirady nadzorczej na temat ich rol catkowi-
cie sie rozmijajg, a interes wspolny pozostaje
daleko za partykularnymi interesami, praca
przypomina pchanie wozka z zaciggnietym
hamulcem. Cho¢ spala to mnostwo energii,
mozna zaciskac zeby i robi¢ swoje, dopoki nie

> Matgorzata Zawodnik, Prezes Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Na Skraju”

pojawi sie w glowie pytanie ,W imie czego
ipoco?”.

Przez ponad 20 lat mojej kariery zawo-
dowej w spotdzielczo$ci mieszkaniowej
zglebitam tematyke specyfiki tej bran-
zy, poznatam ich blaski i cienie, jak row-
niez problemy, zagrozenia i popetniane
btedy. Sadzitam, ze taki bagaz doswiad-
czen wystarczy, aby wypracowac model
skutecznej komunikacji absolutnie z kaz-
dym. Musze jednak przyznad, ze nie doce-
nitam potegi ztej woli i slepego uporu. Pro-
sze wybaczy¢, ale nie rozwine bardziej tego
tematu.

W Internecie pojawity

si opinie, Ze zamierzata
Pani odejs¢ juz na krotko
po zatrudnieniu, 0 czym
swiadczyto wzigcie udziatu
w konkursie na prezesa
zarzadu innej spotdzielni.
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- To byto rok po tym, jak rozpoczetam prace,
ale zaczne od poczatku. Juz po miesigcu
mojej pracy w Spotdzielni Rada Nadzorcza
odwotata prezesa technicznego, nie byto tez
kierownika dziatu technicznego, kierowni-
ka dziatu finansowego, a kierownik dzia-
tu eksploatacji byt w okresie wypowiedze-
nia. Réwniez na nizszych szczeblach byty
wakaty. Stowem, Spotdzielnia byta pozba-
wiona kadry kierowniczej i musiatam jed-
nocze$nie zarzadzac i budowac zespot kie-
rowniczy od zera. Przy tym, zarobki ustalone
w spotdzielni nie nalezg do konkurencyj-
nych. Na szcze$cie udato mi sie przejsc ten
bardzo ciezki okres i pozyskac $wietnych
fachowcow, z ktorymi zaczeliSmy moder-
nizowac sposob pracy wszystkich pionow.
Nawiasem moéwigc, najbardziej jest mi szko-
da zegnac sie wiasnie z moim zespotem, wie-
loma wspaniatymiludzmi.

W kazdym razie, gdy moja roczna umowa
o prace na czas okreslony dobiegata konca,
wystosowatam do Rady Nadzorczej pismo
zwracajace uwage, ze moj formalny zakres
obowigzkéw i wynagrodzenie miaty sie
przez ten rok nijak do moich rzeczywi-
stych zadan. Odpowiedzg byta cisza. Pono-
witam pismo - niemal do ostatniego dnia
mojej umowy nie dostatam zadnej odpowie-
dzi. W tej sytuacji, nie wiedzac, czy z dniem
1 maja nadal bede zatrudniona, wzietam
udziat w konkursie na prezesa zarzadu
sgsiedniej spotdzielni i jako jedna z dwdch
0sob, przesztam do finatu konkursu. Dopie-
ro wtedy Rada Nadzorcza zareagowata, prze-
dtuzajac ze mna umowe, a ja zrezygnowatam
z dalszego udziatu w konkursie.

L czego wg Pani wynika
tak dtugi czas oczekiwania
na raport z lustracji?
- Wydtuzajacy sie czas trwania lustracji
wynika ze ztozono$ci problemow.
Lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni
obejmuje okres 3 lat i polega na zbadaniu
stanu faktycznego wszystkich ptaszczyzn
dziatalnosci spotdzielni, pod katem ewentu-
alnych nieprawidtowosci. Protokoét lustracji
petnej dziatalnosci spotdzielni za lata 2019-
2021 liczy ponad 170 stron. Standardowo
lustracja trwa do dwoch miesiecy, ta trwata
cztery. Takze zesp6t lustracyjny byt ponad-
standardowy, gdyz w trakcie lustracji zostat
rozszerzony o trzecig osobe, ktora skupita sie
tylko na kwestiach finansowych. To wszyst-
ko wskazuje, ze lista spraw wymagajacych
zbadania i wyja$nienia jest dtuga, wptyneto
tez wiele wnioskow w sprawie przedmiotu
lustracji od cztonkéw Spotdzielni. Obecnie

oczekujemy na list polustracyjny - doku-
ment zawierajgcy zalecenia do zrealizowa-
nia. Mysle, Ze dla kolejnego zarzadu bedzie
to bardzo warto$ciowy dokument, oddzie-
lajacy zasztosci , gruba kreska” i pozwalaja-
cy madrym ludziom podej$¢ do problemow
konstruktywnie, bez wzajemnego obwi-

— Y W
Spotdzielnia byta pozbawiona
kadry kierowniczej.

Na szczescie udato mi sie
przejSc ten bardzo cigzki
okres i pozyskac Swietnych
fachowcow, z kt6rymi
zaczelismy modernizowac
sposab pracy wszystkich
piondw. Wtasnie najbardziej
jest mi szkoda zegnac sig

7 moim zespotem, wigloma
wspaniatymi ludzmi.

niania, ktore na etapie dokonanym prowa-
dzi donikad. Czy tak bedzie - czas poka-
ze. W kazdym razie, zgodnie z wymogiem
ustawowym list polustracyjny musi zosta¢
przedstawiony przez Zarzad Spotdzielni
cztonkom Spotdzielni na Walnym Zgroma-
dzeniu, , ktore planowane jest na 28 stycz-
nia 2023 r. i swoim zakresem obejmie lata
2019, 2020, 2021.

Jak Pani ocenia aktualng

sytuacje SM ,,Na Skraju”?

- Przez ostatni pottora roku udato nam
sie bardzo duzo naprawi¢, zoptymalizowa¢
ijeszcze wiecej korzystnych zmian zapoczat-
kowac. Jednak nie oszukujmy sie, pouktada-
nie wszystkich spraw Spotdzielni to nadal
wyzwanie na co najmniej kilka lat. Pomi-
mo swojej skali i wieku, SM ,,Na Skraju”
nie jest spotdzielnia tylko eksploatacyijng,
ktora sobie dziata i zyje dniem codziennym.
Ta spotdzielnia stoi przed wielkimi proble-
mami. Ma nieuregulowany stan prawny
gruntow. Ze swojej strony bardzo zaangazo-
watam sie w sprawe regulacji stanu prawne-
go gruntéw warszawskich Spotdzielni, biore
udziat w pracach nad projektem zmiany

ustawy, kolejne spotkanie parlamentarne-
go zespotu ds. uregulowania gruntéw pod
budynkami Spotdzielczymi, w ktorym bede
uczestniczy¢ odbedzie sie w Sejmie w dniu
28 listopada br. z udziatem Pana Przewod-
niczgcego posta Pawta Lisieckiego a takze
z udzialem Piotra Uscinskiego - sekretarza
stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technolo-
gii. Mam nadzieje, Ze stan prawny gruntow
zostanie w koncu uregulowany, poniewaz
na dzi$ jest to czynnik mocno hamujacy roz-
woj infrastruktury Spotdzielni a takze pro-
blem wielu tysiecy mieszkancow.

Drugim duzym problemem SM ,Na Skra-
ju” prowadzi trudne procesy sadowe zwig-
zane z roszczeniami ze strony wspolnoty
mieszkaniowej budynku Cynamonowy Dom
19. To byta wyjgtkowo nieudana i zle popro-
wadzona inwestycja, ale co jeszcze gorsze,
wielu spotdzielcow jest nig tak zrazonych,
ze sg przeciwni wszelkim kolejnym inwesty-
cjom. Tymczasem Spotdzielnia zdecydowa-
nie powinna podejmowac kolejne dziatania
inwestycyjne, bo jak nie bedzie przychodu
z inwestycji, to po wyroku sagdu ewentualne
roszczenia beda sptacali ludzie. Krytykowa-
nie inwestycji tylko dlatego, ze ta jedna nie
wypalita nie ma sensu, po prostu trzeba pla-
nowac inwestycje madrzej i lepiej je nadzoro-
wac. Dzisiaj sg inni ludzie, inne mozliwo3ci
imozna to zrobi¢ dobrze. Znam spotdzielnie
ktore buduja nowe budynki i prosperuja tak
dobrze, Ze nie musiatyby w ogdle pobiera¢
optat od mieszkancow.

RozpoczeliSmy réwniez proces ubiega-
nia sie o bezzwrotne srodki dla Spotdziel-
ni na prace energooszczedne bezposrednio
z funduszy Europejskiego Banku Inwesty-
cyjnego - jesteSmy na etapie preaplikacji
oraz o $rodki z funduszu Dostepno$é Plus
na dostosowanie budynkow na potrzeby
0s6b niepetnosprawnych m.in. réwniez
wymiane wind.

Idealny kandydat na prezesa

zarzadu SM ,Na Skraju”

to wedtug Pani...

- Kto$ podchodzacy ambicjonalnie, bar-
dziej spotdzielca niz menadzer, bo zarza-
dzanie ta spétdzielnia to w pewnym sen-
sie budowanie spétdzielczosci od podstaw.
Ktos, kto chce zgromadzi¢ cenne doswiad-
czenie zawodowe i gotow jest na dziatania
niestandardowe, ktorych bedzie tu potrzeb-
nych jeszcze wiele. Co wiecej, zycze kogos
takiego tej Spotdzielni. Pragne rowniez
bardzo podziekowa¢ wspotpracownikom
i mieszkancom za wspdlng prace na rzecz
Spotdzielni. o
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Trwa wdrazanie
Zintegrowanego Systemu
Informatycznego

W poprzednich wydaniach
biuletynu pisaliSmy

o korzysciach i zatozeniach
LZintegrowanego Systemu
Informatyczneﬁo wdrazanego
w Spotdzielni. Dzi$
przedstawiamy aktualizacje
stanu tego wdrozenia, czyli
opis zmian, poprawek i nowych
funkeji systemu.

Zintegrowany System Informatyczny (ZSI)
oparty jest na jednej wspolnej bazie danych
obstugujacej wszystkie zadania spotdzielni.
Zastapitkilka uzywanych do tej pory aplika-
cji. Dzieki temu mozliwy jest w petni cyfrowy
obieg dokumentéw, kazda sprawa jest auto-
matycznie przyporzgdkowana do konta dane-
go mieszkanca i kontrahenta. Krotko mowiac,
Zintegrowany System Informatyczny zapew-
ni pracownikom i Zarzadowi Spétdzielni
lepsza kontrole nad zadaniami i procesa-
mi, a takze usprawni obstuge mieszkancow,
zapewniajgc im lepszy wglad w kwestie doty-
czgce naliczania optat oraz wszelkich spraw
zwigzanych z funkcjonowaniem Spétdzielni.

Jednak wprowadzenie petnej funkcjonal-
nosci ZSI wymaga duzych naktadéw pracy
i czasu, szczegolnie w przypadku organiza-
cji takiej, jak duza spétdzielnia mieszkanio-
wa, obstugujaca od wielu lat wiele procesow
natury rachunkowej, technicznej, prawne;j.
Nie wystarczy zeskanowanie wszystkich
faktur i wpis do dziennika korespondencji

- trzeba jeszcze odpowiednio je opisac w sys-
temie i wzajemnie skorelowa¢, z uwzglednie-
niem zalezno$ci pomiedzy modutami, ktére
dotad stanowity odrebne systemy. Wystepu-
ja tez takie elementy wdrozenia, w ktorych
informatycy nie sa w stanie wyreczy¢ pra-
cownikow Spétdzielni, gdyz wymaga to wie-
dzy branzowe;j.

Oto zmiany, jakie zaszty w systemie
w ciggu ostatniego potrocza, oraz aktualnie
wdrazane funkcje ZSI:

INTEGRACJA BAZY BUDYNKOW

Z powodu niedoskonatosci bazy danych stare-
g0 programu czynszowego, po przeniesieniu
jej do ZSI, system wykazywat, ze zamiast 99
istnieje 297 budynkow. Wynikato to z faktu,
iz stary system klasyfikowat czesci mieszkal-
ne, uzytkowe i administracyjne tych samych
budynkoéw jako budynki odrebne. Obecnie ten
btad zostat naprawiony. Generujac wydruk
dotyczacy budynku, uzyskamy informa-
cje o lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w tym budynku, ich powierzchni i liczbie
0s0b zamieszkujgcych w budynku. Do upo-
rzadkowania zostaty jeszcze tereny objete
umowami dzierzawy i odpowiednie przy-
pisanie im numeréw nieruchomosci, co jest
zadaniem bardziej czasochtonnym.

OBIEG INFORMACII
| DOKUMENTOW

System OID, czyli system Obiegu Infor-
macji i Dokumentow zaczyna funkcjono-
wac we wszystkich dziatach Spoétdzielni,
o znaczgaco usprawnia prace, pozwalajac

na natychmiastowy wglad w skany doku-
ment6w, bez potrzeby siegania po ich papie-
rowe wersje. System pozwala tez na bezpo-
Srednie wysytanie odpowiedzi mailowych
na pisma wplywajace do Spétdzielni.
Wadrozenie elektronicznego obiegu doku-
mentow jest juz na finiszu. Bazy danych
s3 zaimplementowane, pracownicy odbywajg
szkolenia, ale na tym proces wdrozenia sie nie
koniczy. Po rozpoczeciu pracy przez wszyst-
kich pracownikéw przyjdzie czas na dosko-
nalenie i dostosowywanie systemu do indy-
widualnych potrzeb Spotdzielni.

URUCHOMIENIE MODULU
WINDYKACYINEGO

ZSI posiada tez modut usprawniajgcy proces
windykacji naleznoSci. W pierwszej kolejno-
Sci zaczyna on funkcjonowa¢ w odniesieniu
do lokali uzytkowych, w nastepnej kolejno-
$ciuruchomiona zostanie rowniez windyka-
cjalokali mieszkalnych. Wezwania do zaptaty
bedg wysytane rowniez droga elektroniczng.

AKTUALIZACJA ODCZYTOW
WODOMIERZY

Do systemu zostaty przeniesione odczyty
wodomierzy na dzier 31.12.2021 r. Wpro-
wadzono do systemu liczniki gtowne zimnej
wody, jak rowniez liczniki centralnego ogrze-
wania, i licznik na podgrzewanie wody. Obec-
nie trwa uzgadnianie danych i wprowadzanie
odczytéw na dzien 30.06.2022 r. W budyn-
kach w ktorych sa dwa wodomierze gtowne
MPWiK, jak rowniez w budynkach podtaczo-
nych do hydroforni, w ktorych np. jedna klatka
jest bezposrednio podtaczona do MPWIK, trwa
ustalanie, ktore lokale s3 podtaczone do licz-
nikow gtéwnych. Trwa tez wymiana wodo-
mierzy na urzadzenia ze zdalnym odczytem
radiowym, cow przysztosci uszczelni system
i ograniczy przypadki niezbilansowanego
zuzycia wody, a takze usprawni i przyspieszy
rozliczanie zuzycia wody. Mieszkancy uzyska-
ja tym samym mozliwo$¢ biezacego weryfiko-
wania wszystkich automatycznie wprowadzo-
nych do systemu odczytow.

MODUL ,,REMONTY I ZLECENIA”

Obecnie trwa wdrozenie modutu, za pomo-
ca ktorego beda tworzone plany dotyczace
remontéw. Modut ten jednocze$nie daje moz-
liwos¢ przesledzenia catej $ciezki procedural-
nej realizacji zadania od przetargu do wyko-
nania remontu.

MODUL ,,CZYNSZE-MEDIA”

W ostatnim czasie system wykorzystywany
jest do informowania mieszkancow, ktorzy
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wskazali swoje adresy poczty elektronicznej
do korespondencji m.in., o terminie wymia-
ny wodomierzy, jak rowniez o przegladach
technicznych. Takie mozliwosci daje modut
sczynsze-media”. Z systemu wysylane s tez
loginy i hasta do serwisu E-BOK, jak row-
niez aneksy z naliczeniami za dany miesigc
w przypadku, gdy ktos ztozy w Spotdzielni
o$wiadczenie o zmianie ilosci 0sob zamiesz-
kujacych lokal. Jednoczenie przypominamy,
ze wszelka korespondencje nalezy kierowac
na adres e-mail: sekretariat@naskraju.pl,
a adresy mailowe z ktorych wysytane sg infor-
macje: czynsze@naskraju.pl oraz faktury@
naskraju.pl, sg skrzynkami technicznymi
i prosimy o NIE przesylanie informacji na te
adresy!

PORZADKOWANIE BAZY

DANYCH CZLONKOW
SPOLDZIELNI I MIESZKANCOW

Tak jak wspominalismy w kwietniowym
wydaniu biuletynu, najwiekszym wyzwa-
niem we wdrozeniu ZSI jest uporzadkowa-
nie bazy danych cztonkéw i mieszkancow.
Po przeniesieniu bazy danych z poprzednie-
go systemu do modutu ZSI ,,system czton-
kowski” w module ,,czynsze-media” pojawi-
ty sie m.in. dane dotyczace numerow ksiag
wieczystych lokali cztonkéw lokalu. To spo-
wodowato koniecznos¢ weryfikacji i podzie-
lenia kontrahentéw. Ot6z baza z dziatu
cztonkowskiego byta tworzona inaczej, niz
baza w programie czynszowym np. matzen-
stwo kupito mieszkanie, w bazie cztonkow-
skiej s3 dwie osoby np. Jan Kowalski, Jani-
na Kowalska, w czynszowej jedna osoba,
czyliJan iJanina Kowalscy. Po przeniesie-
niu trzeciej bazy danych z systemu , Wktady
iudziaty” baza kontrahentéw powiekszyta
sie o te same osoby, ktére byty juz w pierw-
szych dwoch bazach. W przesztosci Spot-
dzielnia prowadzita rozmowy z firmg S.BIT,
aby bazy wykorzystywane w dziale finan-
sowym i cztonkowskim potaczyé wjedng
baze danych, niestety firma nie podjeta sie
tego zadania. W tej sytuacji, pracownikom
Spotdzielni pozostaje reczne uporzadkowa-
nie bazy, co bedzie procesem bardzo mozol-
nym i dtugotrwatym.

JAKIE KORZYSCI PEYNA
DLA MIESZKANCOW Z NOWEGO
SYSTEMU ROZLICZENIOWEGO?

Przede wszystkim rozliczenia wszyst-
kich mediow bedg wykonywane duzo
sprawniej i terminowo. Jesli chodzi o roz-
liczenie wody, to w systemie bedzie
prowadzona elektroniczna ewidencja

stanéw wodomierzy gtéwnych budynko-
wych oraz indywidualnych wodomierzy
mieszkaniowych.

Po wprowadzeniu stanu zuzy¢, sys-
tem sam wyliczy nam procent réznicy
pomiedzy stanem wodomierza gtowne-
go, a wodomierzy mieszkaniowych. Przy-
pominamy, ze réznica do 10% wartosci
to norma zgodna z przepisami obowig-
zujacymi w tym zakresie. W Spotdziel-
ni zagadnienia zwigzane z rozliczaniem
mediow czasem nastarczajg wiele trudno-
Sci aby system widziat wszystkie niezbed-
ne dane. Dlaczego? Bo mamy np. budynki
trzyklatkowe gdzie dwie klaty podtgczone
sg do hydroforni, a jedna klatka do MPWiK

CGZY NA ZMIANIE SYSTEMU
SKORZYSTAJA TAKZE LOKALE
UZYTKOWE?

Oczywiscie! Zmiany odczujg tez dzierzawcy,
poniewaz bedg mogli otrzymac login i hasto
do kartoteki swoich optat, czego w poprzed-
nim systemie nie byto.

Wszyscy na biezaco beda mie¢ dostep
do swoich danych. Wszystkie zmiany
wprowadzane przez pracownika Spotdziel-
ni np. zaksiegowanie wptat, zmiana ilosci
0s0b, bedzie widoczna w systemie od razu
- na tym polega jego integralnos¢.

Naliczenia bedg dokonywane na poczat-
ku miesigca, w starym systemie byty robio-
ne na koniec miesigca, przez co saldo konta
nigdy nie byto aktualne. Wprowadzona
zostata zasada, ze jesli ktos ztozy oswiad-
czenie w Spotdzielni o zmianie ilosci 0sob
do 15 dnia danego miesigca, zmiana zosta-
nie wykonana w miesigcu ztozenia o§wiad-
czenia, jesli po 15 wowczas zmiana obo-
wigzywac bedzie od nastepnego miesigca.

Jezeli mieszkaniec posiada wiecej niz
jedno mieszkanie w zasobach Spotdziel-
ni, moze wystgpic o dotaczenie do jedne-
go loginu informacji na temat wszystkich
posiadanych nieruchomosci.

CZY JEST JAKAS |
FUNKCJONALNOSC,
KTORE) WCZESNIEJ NIE BYE0?

Niezwykle wygodny, z punktu widzenia
mieszkancoéw, bedzie modut “remonty i zle-
cenia”. Dzieki niemu wszystkie tak istotne
informacje jak: plany remontowe, historia
wykonania prac etc. beda w jednym miej-
scu. Jednym stowem jest to system, ktory
przeniesie nas do XXI wieku dzieki wpro-
wadzeniu nowych, lepszych i szybszych
rozwigzan dla mieszkancow oraz dla pra-
cownikow. ©

pre—

Dbajmy o przestrzen
wspolng
i 0 bezpieczenstwo

Szanowni Mieszkancy,
Iwracamy si¢ z uprzejmg
prosha o nieumieszczanie

w przestrzeni klatek
schodowych oraz korytarzy
piwnicznych wszelkich szafek,
potek, kartonow, ani rowerow.

Przypominamy, ze klatki schodowe
sa gtowng droga ewakuacyjna, zgodnie
z przepisami m.in. rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Admi-
nistracjiz 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéow,
innych obiektéw budowlanych i terenéw
oraz obowiazujacym w Spotdzielni Regu-
laminem Uzywania Lokali oraz Zasad
Porzadku Domowego z dnia 17 pazdzier-
nika 2013r pkt V zabronione jest sktado-
wanie materiatéw palnych na drogach
komunikacji ogolnej, w tym w piwnicach.
Zabronione jest sktadowanie przedmio-
tow gabarytowych oraz innych, ktorych
usytuowanie powodowatoby ogranicze-
nie wymaganej szerokosci drogi ewaku-
acyjnej. Tego typu przedmioty nie tylko
stwarzajg utrudnienie m.in. dla stuzb
ratunkowych podczas interwencji, ale
takze obnizajg walory estetyczne prze-
strzeni wspdlnej budynkow.
Dziekujemy za zrozumienie.
Dziat eksploatacji SM ,,Na Skraju”
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W tym roku, prace remontowe
na terenie osiedli Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Na Skraju”
przebiegaja w sposob dosé
sprawny i zgodny z planem
remontow na rok 2022.

GENERALNE REMONTY
BALKONOW
Prawie 3000 réznego typu balkonow wyste-
pujacych na osiedlach Spotdzielni kwalifiku-
je sie do remont6w. Zgodnie z planem remon-
towym, w tym roku wykonany bedzie remont
321 balkonow.

0d 2020 wszystkie remonty balkonow
Spotdzielnia wykonuje w nowej techno-
logii. Sa to generalne remonty, polega-
jace na skuciu i wymianie wszystkiego,
az do zelbetowej ptyty nosnej. Barier-
ki s3 usuwane i wymieniane na nowo-
czesne, Zz noWym systemem mocowania.
Nowe balustrady sa fabrycznie ocynkowa-
ne i malowane proszkowo, co znakomicie
zabezpiecza je przed warunkami atmosfe-
rycznymi. Rowniez system izolacji balkonu
zostat udoskonalony - poprzedni byt wyko-
nywany na ptycie gtownej, ktora czesto nie
trzymata wtasciwego nachylenia i w przy-
padku peknie¢ woda naptywata do budyn-
ku. W nowym systemie jest to niwelowane
poprzez wykonanie wysunietych krawedzi
balkonu i montaz listwy kapilarnej powo-
dujacej Sciekanie wody poza krawedzia-
mi balkonu. W efekcie, sufity balkonéw nie
namakaja i nie odpadaja tynk ani farba. Izo-
lacja wykonywana jest w formie wylewki
ze spadkiem na zewnatrz balkonu, na ktéra

naktadane sg dwie warstwy izolacji szlamo-
wej wzmacnianej siatkg. Balkony sg wykta-
dane mrozoodpornymi i antyposlizgowymi
ptytkami. Dzieki tym wszystkim rozwiaza-
niom, wykonawca udziela 72 miesigce gwa-
rancji remontowej. W tym roku rowniez
remonty balkonow realizuje firma AGRA-
PLAST Sp.z 0.0., ktora wygrata ogdlnopolski
przetarg i wykonuje remonty nie tylko solid-
nie, ale i utrzymujac konkurencyjne ceny
(ktore w toku negocjacji ze Spotdzielnia
zostaty jeszcze o kilka procent obnizone).

Konieczno$¢ remontéw balkonow wynika
ze wzgledéw znacznie wazniejszych niz este-
tyka, a nawet termo i hydroizolacja budyn-
kow. Chodzi o bezpieczenstwo. Ze wzgledu
na stopien erozji i korozji, balkony na wielu
budynkach powinny by¢ wymienione juz
od ponad 10 lat, poniewaz w czasie np. sil-
nych wiatréw moga z nich odpada¢ popekane
kawatki wylewki i betonu, stanowigc zagroze-
nie dla 0s6b przebywajacych w poblizu takich
budynkéw. Z tego tez wzgledu, w pierwszym
rzedzie powinno sie remontowac piony znaj-
dujace sie nad wejsciami do klatek schodo-
wych. Pod wzgledem formalnym nie ist-
nieje konieczno3¢ jednoczesnej wymiany
wszystkich balkonow w danym budynkuy,
jednak ze wzgledéw technicznych, musza
by¢ one wymieniane catymi pionami. Wyni-
ka to z koniecznosci instalowania specjalnej
windy podczas remontu oraz ze wzajemnego
wplywu, poniewaz wadliwy balkon z regu-
ty przyspiesza rowniez niszczenie balkonu
potozonego ponizej.

MODERNIZACJA ALTAN
SMIETNIKOWYCH

Projekt modernizacji rozbudowy kilkunastu
$mietnikow na wszystkich osiedlach Spoét-
dzielni powstatl w odpowiedzi na wzrost
zapotrzebowania, wynikajacy z koniecz-
nos¢ segregowania odpadow. Czes$¢ $miet-
nikéw przy budynkach byta w ztym stanie
technicznym. Smietniki byty tez za mate, aby
utworzy¢ w nich pomieszczenia na tzw. gaba-
ryty. Dlatego przy kilku budynkach wyko-
nywane sg cato$ciowe altany $mietnikowe.
Inne obiekty uzupetniane sg tylko o komore
na gabaryty, tereny przy Smietnikach sg row-
niez zagradzane i zadaszane. Wykonywane
sg takze nowe nawierzchnie dojScia do $miet-
nikow, jak i samych Smietnikow.

Na rok biezacy zaplanowano wykonanie
14 $mietnikow réznych rodzajow i w réznym
stopniu - w tym 2 catociowe altany, 4 komo-
ry na gabaryty i 2 murowane budynki, do kt6-
rych dostawione zostang altany.

Smietniki wykonuje dla Spétdzielni firma
EW-POL BIS. Przeprowadzono dwie procedury
przetargowe, jednak ze wzgledu na znaczne
wzrosty cen materiatow i energii, uzyskane
oferty mocno przekraczaty zarezerwowa-
ne budzety. Szczesliwie, firma EW-POL BIS
w wyniku negocjacji zgodzita sie na znaczne
obnizenie cen altan z 80 do 50 tys. zt.

Na dzien wydania niniejszego biuletynu
odebrano juz 5 wykonanych $mietnikow.

PODZIELNIKI CIEPLA
- TAK CZY NIE?

W zwigzku z obowigzkiem natozonym Roz-
porzadzeniem Ministra, Spétdzielnia przy-
gotowala i rozstrzygneta przetarg na anali-
ze optacalnosci montazu podzielnikow ciepta
w budynkach mieszkalnych.

Ztozona analiza szeregu czynnikow tech-
nicznych i ekonomicznych ma odpowiedzie¢
na pytanie, czy koszt zakupu, montazu i eks-
ploatacji urzadzen do pomiaru zuzytego cie-
pta bedzie nizszy od zaoszczedzonych kosz-
tow zuzytej energii cieplnej w ciagu pieciu lat,
czy tez wyzszy - co czynitoby cata te opera-
cje nieoptacalna.

Podstawa prawng do okreslenia niniej-
szego progu optacalnosci stanowi Rozporzg-
dzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow usta-
lania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosz-
tow ogrzewania oraz wodomierzy do pomia-
ru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wybo-
ru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywi-
dualnych rozliczeniach.

Podzielniki kosztow ogrzewania to nie-
wielkie urzadzenia montowane na grzejni-
kach mierzace realne zuzycia ciepta w kon-
kretnych pomieszczeniach i tym samym,
pozwalajgce wiadcicielom mieszkan lepiej
kontrolowac¢ wydatki na ogrzewanie. Scep-
tycy zwracaja jednak uwage, ze w prakty-
ce zbyt wiele czynnikéw moze wptywac
na zafalszowanie odczytéw urzadzenia.
Z kolei zwolennicy rozwigzania podkresla-
jg efekt psychologiczny obecnosci tych urza-
dzen. Podzielniki majg powodowac u miesz-
kancow wzrost Swiadomosci zuzywanej
energii, zmiane postaw i che¢ oszczedza-
nia, polegajaca np. na rezygnacji z rozkre-
cania grzejnikéw na maksimum przy jed-
nocze$nie otwartych oknach.
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REFLEKSOMATY DO WYMIANY
A7 70% urzadzen stabilizacji cidnienia
w instalacjach grzewczych Spétdzielni
wymaga wymiany, ze wzgledu na korozje
iogolne zuzycie. Sa to urzadzenia krytycz-
ne dla sprawnego dziatania instalacji grzew-
czych. Ich zadaniem jest niwelowanie skokow
ci$nien wynikajacych ze zmian temperatur
wody w obiegu. Ich nieprawidtowe dziatanie
moze skutkowac np. pekaniem kaloryferow.
Urzadzenia wystepujgce w budynkach
Spotdzielni to tzw. refleksomaty, w ktérych
ci$nienie regulowane jest za pomocg spre-
zarek. Niestety, tego typu urzadzenia z wie-
kiem robig sie nie tylko coraz mniej skutecz-
ne, ale i coraz glosniejsze, cojest szczegdlnie
ucigzliwe dla mieszkancow nizszych pieter
blokéw. Dzisiaj coraz wieksza popularnosé
zdobywaja znacznie prostsze i skuteczniejsze
naczynia przeponowe, w ktorych cisnienie,
znacznie ciszej, skuteczniej i taniej, regulu-
je specjalna poduszka powietrzna. Wymiana
na urzgdzenia o zupetnie innej specyfikacji,
niz obecnie funkcjonujace, wymaga uprzed-
niej analizy technicznej i obliczen dopasowu-
jacych moc urzadzenia do wielkosci uktadu
grzewczego w danym budynku, a to gene-
ruje dodatkowe koszty. Dlatego odpowiedZ
na pytanie, czy wymieniamy na urzadzenie
o takiej samej specyfikacji, czy tez wymienia-
my na urzadzenie nowoczesniejsze, cichsze
i oszczedniejsze, ale wymagajace dodatko-
wych analiz nasuwa sie sama.

WYMIANA WODOMIERZY

Ze wzgledu na uptywajacy czas legalizacji
wodomierzy, przeprowadzana jest ich wymia-
naw 67 budynkach Spétdzielni. Urzadzenia
analogowe sg wymieniane na nowoczesne
wodomierze ze zdalnym odczytem radiowym.
Podobnie jak w 32 budynkach Spétdzielni,
w ktorych nowe urzadzenia juz funkcjonuja,
ich stany beda rejestrowane jednoczesnie dwa
razy w roku, co pozwoli znacznie doktadniej
mierzy¢ zuzycie wody i nalicza¢ nalezne opta-
ty. Dzieki zamontowaniu tych urzadzen row-
niez na polewaczkach, dopustach do obiegow
grzewczych iw pralniach, ograniczone zostang
wszelkie zuzycia niezbilansowane, z powodu
ktorych doptaty do rachunkéw mocno odbija-
ty sie na kieszeniach Mieszkancow.

WYMIANA StUPOW
OSWIETLENIOWYCH

Zgodnie z planem rocznym, okoto 30 sko-
rodowanych stupéw betonowych na 4 osie-
dlach Spotdzielni wymienia sie na anodowa-
ne stupy aluminiowe z energooszczednymi
oprawami ledowymi.

Dodatkowo ustalono dostawienie stu-
pow w trzech nowych lokalizacjach, w kto-
rych zgltaszano niedostateczne oSwietlenie
- przy Grzegorzewskiej 8, Grzegorzewskiej
2/41Grzegorzewskiej 2.

WYMIANA WINDY | INSTALACJI
ELEKTRYCZNYCH

W drugiej klatce budynku Grzegorzewska
4 przeprowadzono modernizacje windy.
Nowy dzwig zostat wyposazony w dodatko-
we zabezpieczenie dojazdu do przystanku
nawet przy braku zasilania.

W budynkach Przybylskiego 11 i Kopcif-
skiego 16 wymienione zostaty instalacje
elektryczne.

KTO DECYDUJE O PLANIE
REMONTOW?

Plany Remontowe [PR] sg projektami Zarza-
du, Dziatu Technicznego, skonsultowanymi
7 poszczegblnymi Radami Domowymi i osta-
tecznie zatwierdzanymi uchwata przez Rade
Nadzorcza. W przypadku braku Rady Domo-
wej w danym budynku, mieszkaniec moze
zwracac sie z potrzebami remontowymi bez-
posrednio do Spotdzielni.

Jak wiadomo, przed rokiem 2008 wszyst-
kie budynki sktadaty sie na jeden wspdlny
fundusz i o kolejnosci remontéw decydowa-
ty Zarzad i Rada Nadzorcza. Natomiast dzi$
kazdy budynek ma swoj fundusz remonto-
wy, a Srodki na nim zgromadzone wydatko-
wane sg na potrzeby remontowe tego kon-
kretnego budynku.

Plan Remontéw opracowywany jest
przez Dziat Techniczny, ktory wskazuje, czy
np. w pierwszej kolejnosci zostanie wykonany
remont balkonow, klatek schodowych, czy tez
pozioméw kanalizacyjnych, wynika to z prze-
gladow okresowych i wiedzy Dziatu Technicz-
nego. Potrzeb bywa mnoéstwo, natomiast ich
zaspokajanie jest kosztowne. Poniewaz koszt
remontu balkonow jednego pionu w budyn-
ku 8-pietrowym siega 160 tys. zt, oznacza to,
ze budynek taki z trudem moze sobie pozwo-
li¢ na remont jednego pionu rocznie. Zawsze
pierwszenstwo w realizacji maja prace, ktére
eliminujg zagrozenie zycia i zdrowia naszych
mieszkancow, oraz wynikajace ze zmian legi-
slacyjnych. Przyspieszenie prac remontowych
wymagatoby znacznego podniesienia sta-
wek funduszu remontowego. Dodatkowo trze-
ba sie liczy¢ z tym, ze kazdy budynek ma tez
wiele innych potrzeb, w zwigzku z ktorymi
ponosi caty czas rézne inne koszty. W tym
roku jest to np. wymiana wodomierzy, ktorej
koszt w wiekszych budynkach siega nawet
kilkudziesieciu tys. zt. ©
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Celem przegladow technicznych
jest eliminowanie wszelkich
zagrozen, ktore moga wptywac

na bezpieczenstwo [ub zdrowie
mieszkancow lokalu. Sprawdzanie
roznych aspektow funkcjonowania
danego obiektu ma zapobiegac
m.in.: katastrofom budowlanym,
pozarom, zatruciu gazem,
porazeniu pradem.

Na terenie Spotdzielni przeprowadzono rocz-
ne przeglady techniczne mieszkan. W ich toku
sprawdzano instalacje gazowe, przewody wen-
tylacyjne oraz elementy narazone na szko-
dliwe dziatanie czynnikow atmosferycznych
oraz ludzkich. Jednocze$nie wykonano prze-
glady gtéwnych wytgcznikéw przeciwpozaro-
wych oraz, w przypadku kilku wyposazonych
budynkow - systeméw oswietlenia ewaku-
acyjnego i systemu oddymiania. Dozor tech-
niczny skontrolowat tez wszystkie windy.
Warto przy tym uspokoi¢ mieszkancow
i podkresli¢, ze w mySl nowych przepisow nie
obowiazuje juz wymdg naklejania na windy
aktualnych badan. W zwigzku z tym, brak
takiej naklejki NIE OZNACZA, ze winda nie
posiada aktualnego przegladu technicznego.
Wezesniej przeglady nie byty terminowo
przeprowadzane z roznych powodow, w tej
chwili odbywaja sie systematycznie, z ter-
minem zakonczenia 30 listopada. Jesiefi nie

jest przypadkowga porg wykonywania prze-
gladow - aby sprawdzi¢ prawidtowo$¢ dzia-
tania wentylacji grawitacyjnych, potrzebne
sg nizsze temperatury. Aktualnie przegla-
dy zostaty zakoniczone i z konicem listopada
wykonawca dostarczy Spotdzielni protokoty.

PRZEGLADY TECHNIGZNE
MIESZKAN TO OBOWIAZEK
| KONIECZNOSC!
Przypominamy, ze realizacja przegladow
technicznych w budynkach wielorodzin-
nych jest obowigzkowa! Wykonawca przegla-
déw standardowo proponuje Mieszkancom
trzy terminy, w ktorych osoby z uprawnie-
niami dokonujg przegladow ijesli w zadnym
ztych terminéw, z niezaleznych od nich przy-
czyn nie uda sie im wejs¢ do lokalu wowczas
Mieszkaniec, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ma obowigzek przeprowadze-
nia takiego przegladu na wtasny koszt. Nalezy
przy tym pamietac, ze koszt takiego prywat-
nego przegladu jest z reguty znacznie wyz-
szy, niz w przypadku jednostkowego kosz-
tu przegladow zlecanych przez Spotdzielnie,
bo jesli mieszkaniec musi prywatnie wynaja¢
w tym celu kominiarza, gazownika i elektry-
ka, to zamiast ok. 300 zt, musi zaptaci¢ za taki
przeglad ok. 600-700 zt.

0d wyegzekwowania obowigzku prze-
prowadzenia przegladu przez wtascicie-
la mieszkania, Spotdzielnia moze odstapi¢
tylko w wyjatkowych, obiektywnie uzasad-
nionych przypadkach. ©

Optymalizacja grzewcza
budynkow i korekta
mocy zamowionej

W ubiegtym roku, na skutek widma kryzy-
su spowodowanego obostrzeniami pande-
micznymi, Zarzad Spotdzielni podjat decy-
zje o optymalizacji grzewczej budynkéw,
aby niejako przygotowac sie na ,trudniej-
sze czasy”. We wrzesniu ub.r. rozpocze-
to weryfikacje zamowionych mocy, ktéra
finalnie objeta analize zapotrzebowania
weztow cieplnych dla wszystkich budyn-
kow Spotdzielni. W oparciu o wyniki wery-
fikacji podjeto decyzje o zredukowaniu
zamoéwionych mocy srednio o kilkanascie
procent, uwzgledniajgc réznice w zapo-
trzebowaniu poszczegolnych budynkow.
Wykonana zostata regulacja weztow ciepl-
nych przez dostawce ciepta, a rownocze-
$nie przez firme, ktora odpowiada za eks-
ploatacje tych weztow i we wrzedniu br.
Spotdzielnia otrzymata potwierdzenie
zmniejszenia mocy zamoéwionych.

Spotdzielnia nie moze indywidualnie
negocjowac cen z dostawcg energii, ktore
uzaleznione sg od stawek zatwierdzonych
przez Urzad Regulacji Energetyki. Miesz-
kancy sg na biezgco informowani o wszel-
kich zmianach w tym zakresie. W stosunku
do roku ubiegtego, ceny w poszczegoélnych
budynkach (ktore sg rozliczane indywidu-
alnie wg faktycznego zuzycia energii) wzro-
sty od kilku, do nawet kilkudziesieciu pro-
cent w stosunku do poprzedniego okresu
rozliczeniowego. ©

Wykaz wolnych lokali uzytkowych Spétdzielni do wynajgcia:

1 ul.Magellana 10

pow. 51,70 m?, k1. I peten wezet sanitarny, licznik elektryczny, domofon, usytuowany w poziomie piwnic
z wejsciem przez klatke schodows.

2 ul.Kulezynskiego 14

pow. 48,15 m? w pawilonie wolnostojacym na I pietrze, urzadzenia sanitarne wspélnego uzytkowania,
domofon, obiekt chroniony przez catg dobe, dokumentacja techniczna, stan lokalu bardzo dobry.

3 ul.Kulezynskiego 14

pow. 230,02 m? w pawilonie wolnostojacym na I pietrze, urzadzenia sanitarne wspolnego uzytkowania,
domofon, obiekt chroniony przez catg dobe, dokumentacja techniczna, stan lokalu bardzo dobry.
Mozliwos¢ podziatu lokalu oraz dowolnej jego aranzacji.

4 ul.Kulczynskiego 24

pow. 52,60 m?, kl. I, peten wezet sanitarny, usytuowany w poziomie piwnic z wejsciem przez klatke
schodowa.

5  ul.Kulezynskiego 24

pow. 76,10 m?, k1. II, peten wezet sanitarny, usytuowany w poziomie piwnic z wejSciem przez klatke
schodowa.

6 ul. Polaka 3

pow. 54,00 m?, k1. II, peten wezet sanitarny, usytuowany w poziomie piwnic z wejsciem przez klatke
schodowa.

7 ul Kulezynskiego 7

pow. 46,03 m?, k1. V peten wezet sanitarny, licznik elektryczny, domofon, usytuowany w poziomie
piwnic z wejsciem przez klatke schodowa.

8  ul. Szolc- Rogozifiskiego 1

pow. 97,62 m?w tym 73,94 m? na parterze i 23,68 m>w poziomie piwnic, w pawilonie wolnostojacym,
osobne wejscie od strony ul. Cynamonowej, peten wezet sanitarny
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czyli sprawa

Gynamonoweyo Domu

Budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami ,,Cynamonowy

Dom” przy ul. Cynamonowe;

19 miat by¢ z zatoienia
projektem ekstrawaganckim

I prestizowym, przeciwienstwem
konwencjonalnych, budowanych
pod katem niskich kosztow

| maksymalizujacych zyski
konstrukeji, w jakie zwykle
inwestujg spotdzielnie
mieszkaniowe.

Okazaty projekt z elewacjami z piaskowca
wykonata na zlecenie Spotdzielni Mieszka-
niowej “Na Skraju” pracownia architektonicz-
naS.A.M.L Architekei. Z opisu umieszczonego
na stronie www firmy wynika, ze “Cynamo-
nowy Dom” to zalozenie projektowe majace
na celu stworzenie budynku mieszkalnego
zlokalizowanego w sercu osiedla Ursynéw,
ktory bedzie nawiazywat forma przestrzenng
do sgsiedztwa, oferujac jednoczesnie znacz-
nie wyzszy standard uzytkowy. Inwestorem
byta Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Na Skraju”,
inwestorem zastepczym - BUDINVEST P.U.L
Jan Zaleski Ejgierd, za$ generalnym wyko-
nawcg - firma UNIBEP SA. Umowa opiewa-
tana 95 mln zt.

Prace trwaty ok. 3 lat. Budynek zostat
wybudowany i oddany do uzytku w grud-
niu 2013 r,, ajuz na wiosne 2014 r. w lokalach
budynku pojawity sie pierwsze zawilgoce-
nia od strony $cian elewacyjnych. Wezwany
do usuniecia usterek generalny wykonawca,
firma UNIBEP, w ramach gwarancji podjeta
dziatania usuwajgce skutki, ktore jednak nie
usuwaty przyczyn powstawania zawilgocen.
Taki stan rzeczy, z cyklicznym pojawianiem
sie zawilgocen i ich objawowym usuwaniem
trwal przez caly okres gwarancyjny. W tym
czasie SM Na Skraju przechodzita kolej-
ne zmiany zarzadow i prezesow, ktorzy nie
podejmowali skutecznych dziatan, aby wyeg-
zekwowac od generalnego wykonawcy rzetel-
N3 naprawe usuwajacg przyczyny powstawa-
nia zawilgocen wlokalach ,,Cynamonowego
Domu”. Tak oto okres gwarancji minat, kaucje

gwarancyjne wyptacano i generalny wyko-
nawca zakonczyt wspotprace ze Spotdzielnia.

Tymczasem w budynku powstata Wspol-
nota Mieszkaniowa Cynamonowy Dom 19,
ktora zaczeta dochodzi¢ swoich roszczen.
Wspdlnota zatrudnita specjalistow, ktorzy
przygotowali projekt naprawczy budynku
i skierowata do sadu pozew wobec Spotdziel-
ni, jako inwestora budynku, domagajac sie
naprawy budynku na jej koszt. Kosztorysowa
kwota naprawy wg wspolnoty opiewa aktu-
alnie na kwote ok. 12 mln zt.

Kiedy funkcje prezesa zarzadu objeta pani
Matgorzata Zawodnik, Spotdzielnia rozpocze-
ta poszukiwanie rozwigzania, ktore satysfak-
cjonowaloby obie strony. Spétdzielnia podje-
ta mediacje ze Wspélnota i zlecita pracowni
ARCH-EKO PROJEKT Jolanta Kotowska ana-
lize stanu budynku oraz rozwigzan zapropo-
nowanych przez ekspertow wynajetych przez
Wspélnote. Analiza mgr inz. Jolanty Kotow-
skiej, zajmujacej sie fizyka budowli, wyka-
zata nieprawidtowosci i zaproponowata roz-
wigzania naprawcze. Niestety, oprocz kwoty
samego odszkodowania, osig sporu pozostaje
réwniez kwestia metody naprawy budynku.
Wszelkie konieczne prace przy zachowaniu
kamiennej elewacji, generowatyby potezne
koszty, m.in. dlatego, Ze w mysl prawa budow-
lanego moglyby zosta¢ uznane za przebudo-
we, a nie remont. Z kolei rozwigzanie pozwa-
lajace na wyeliminowanie zawilgocenia, takie
jak wymiana elewacji kamiennej na ETICS
(poprzednio BSO) sugerowane przez Spot-
dzielnie Mieszkaniowg jest nieakceptowa-
ne przez cztonkow Wspolnoty. Najgorsza jest
jednak konicowa konkluzja analizy: rozwia-
zanie rekomendowane przez Wspdlnote nie
zagwarantuje usuniecia w 100% problemu
mokrych §cian. Moze okazac sie po roku lub
dwoch latach, ze pomimo duzych naktadéw
finansowych i utrzymaniu wysokiego rygo-
ru technologii wykonania, problem zawil-
gocen w wielu miejscach nadal pozostanie.

Sprawa Cynamonowego Domu, niczym
miecz Damoklesa wisi nad wszystkimi
mieszkancami Spoétdzielni. Poniewaz media-
cje obu stron nie przyniosty porozumienia,
postepowanie sgdowe trwa i nalezy prze-
widywac, ze SM ,Na Skraju” moze ponies¢

Y NAVONOW A DOV

A

koszty odszkodowania. Pierwotnie roszcze-
nia Wspdlnoty Cynamonowego Domu opie-
waty na 8 mln zl, natomiast dzis, ze wzgledu
na inflacje jest to kwota blizsza kilkunastu
miliondéw i postepujgcy wzrost cen surow-
cow i energii wskazuja, ze kwota ta bedzie
wzrastac.

Aktualne zadne dziatania inwestycyjne nie
sg podejmowane przez Spotdzielnie, takiego
rozwigzania obawiaja sie Mieszkancy. Tym-
czasem, z punktu widzenia interesow Miesz-
kancow, bytoby to rozwigzanie prawdopo-
dobnie najkorzystniejsze - pod warunkiem,
7e inwestycja bedzie realizowana nalezycie,
z petng kontrolg na wszystkich etapach pro-
cesu inwestycyjnego. Nalezy tez zaktadac,
ze realizacja tego typu inwestycji potrwata-
by z projektowaniem co najmniej 4 lata, a jej
koszty, ze wzgledu na obecne ceny materia-
tow i ustug, bylyby bardzo wysokie. Z drugiej
strony, mozna by tez spodziewac sie z niej
sporego zysku. Nadchodzi wiec czas wyzwan
istrategicznych decyzji. Brak decyzji bedzie
rowniez decyzja, jednak pozostaje pytanie -
czy najlepsza? ©
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Klub ,Nugat” — Reaktywacija

W sierpniu Klub ,,Nugat”
Spotdzielni Mieszkaniowej

»Na Skraju” zainaugurowat

nowy etap dziatalnosci. 0 swoich
pomystach, dotychczasowych
wydarzeniach i planach

na przysztos¢ opowiada Jarostaw
Kaczmarek — koordynator ds.
kulturalno-oswiatowych.

L jakim bagazem doswiadczen

podijat sig Pan roli

koordynatora Klubu ,,Nugat”?
Zwyksztalcenia jestem polonistg i animato-
rem kultury. Od ponad dwudziestu lat zajmu-
je sie sztuka opowiadania. Jest to dziedzina
taczaca dziatalnosc artystyczng - wyste-
powanie na scenie, z pracg w roli edukato-
raianimatora kultury. Jestem tworca licz-
nych projektow edukacyjnych i artystycznych
dla dzieciidorostych, realizowanych w szko-
tach, osrodkach kultury i w srodowiskach
lokalnych wspélnot, zar6wno w Warszawie,
jak i matych miejscowosciach w catej Polsce.
Razem ze Stowarzyszeniem ,Grupa Studnia
0., do 2006 roku wspétorganizuje Miedzyna-
rodowy Festiwal Sztuki Opowiadania, ktory
corocznie w listopadzie odbywa sie w Mazo-
wieckim Instytucie Kultury w Warszawie -
www.festiwalopowiadania.pl.

Mozna powiedzied, ze caty czas jestem
w drodze, nieustannie zmieniajac przestrzen
dziatania i grupy odbiorcéw. Kiedy pojawi-
ta sie propozycja statej pracy w osiedlowym
klubie Nugat, wydata mi sie ona interesuja-
ca, przede wszystkim ze wzgledu na mozli-
wos¢ dziatania od podstaw w jednym miej-
scuiw dtuzszym czasie.

Jaki jest Pana pomyst

na osiedlowy klub?

Zanim odpowiem o swoich pomystach,
musze zaznaczy¢, ze z zalozenia program
klubu osiedlowego powinien by¢ wspottwo-
rzony przez samych mieszkanicow. Propono-
wany przeze mnie tematy spotkan traktuje
jako punkt wyjscia do dyskusji z mieszkan-
cami. Jestem otwarty na ich propozycje
i postulaty, ktorych realizacje traktuje jako
swoj obowigzek.

Na poczatek dziatan w klubie zapropono-
watem cykle spotkan skierowanych do roz-
nych grup wiekowych. W okresie od sierpnia
do pazdziernika zorganizowatem 12 wyda-
rzef, ujetych w tematyczne cykle:

> SPOTKANIA MUZYCZNE - kameral-
ne koncerty dla dorostych z elementami
opowiesci i wspdlnego Spiewania. W tym
cyklu wystapili Katarzyna Jackowska-Ene-
muo - autorka muzyki, piosenek i ksigzek
- laureatka tegorocznej Literackiej Nagro-
dy Warszawy oraz Jacek Hatas - $piewak,

Serdecznie dzigkujemy sponsorom wydania

> TECHEM Techniki Pomiarowe
> DROGER Kamil Reszka

> AGRAPLAST Sp.zo.0.

> IMESp.zo.0.

> Przedsiebiorstwo Handlowo-
Ustugowe ,DAN-POL” Pawet
Obidzinski

lirnik i akordeonista, przywotujacy tradycje
wedrownych piesniarzy-lirnikow.

> DRAMOWE OPOWIESCI O EMOCJACH
- psychologiczne zajecia dla dzieci metoda
dramy, prowadzone przez trenerke Katarzy-
ne Leoniewska.

> WYDARZENIA RODZINNE - integruja-
ce dzieci, dorostych i senior6w wokét opo-
wiedci i muzyki z r6znych stron Swiata:
,Na skraju Afryki” - koncert muzyki afry-
kanskiej w wykonaniu Gwidona Cybulskie-
go i, Piekny jest robot” - rodzinny spektakl
z opowie$ciami fantasy i muzyka elektro-
niczna, w ktorym wystapitem razem z Bar-
tlomiejem Scibiorem.

> RODZINNE SPOTKANIA Z KSIAZKA:
»Gole wszech czasow” - opowiesci sporto-
we na podstawie moich autorskich ksigzek
o tematyce sportowej i spotkanie z okazji pre-
miery ksiazki ,Swiateczna podroz”.

Z inicjatywy mieszkanca osiedla - filmow-
ca pana Grzegorza Skorupskiego zainauguro-
wali$my cykl SPOTKAN FILMOWYCH (klub
ma na wyposazenie projektor i ekran). Rozpo-
czelismy zajecia szachowe dla dzieci. Ponad-
to w klubie odbywajg sie state zajecia z ¢wi-
czen pilates i tai-chi.

Tym, co taczylo te wszystkie wydarzenia
byta atmosfera bezposredniego, Zzywego spo-
tkania. Zaproszeni artysci i edukatorzy nie
tylko prezentowali swoj program, ale przede
wszystkim byli otwarci na spotkanie i rozmo-
we. Bo klub osiedlowy to dla mnie nie scena
prezentacji wydarzen kulturalnych ale przede
wszystkim PRZESTRZEN SPOTKANIA.

Jaka hyta frekwencja

na wydarzeniach w klubie?

Kluczowym wyzwaniem na poczatku mojej
pracy byto wypracowanie sposobéw komu-
nikacji z mieszkaficami i uruchomienie

< Koncert muzyki afrykanskiej

> STANEK KOZAK Sp. zo. 0. ul.
Potczynska 106 ; 01-304 Warszawa

> Ustugi Remontowo-Budowlane
Krzysztof Grabowski
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kanatow informacyjnych o dziatalnosci
klubu. Opracowalidmy projekt plakatu,
ktory zaczelidmy rozwieszaé na klatkach
schodowych na catym osiedlu. Utworzytem
klubowa strone na Facebooku. Nawigzywa-
tem i stale rozwijam bezposrednie kontakty
z mieszkancami...

Poczatki byly skromne. Na pierwsze spo-
tkania przychodzito kilka oséb. Przeto-
mem bylo muzyczne spotkanie z Gwido-
nem Cybulskim i muzykg afrykanska. To byt
jeszcze ciepty wrzesien, wiec rozpoczeliSmy
koncert na zewnatrz na palcu zabaw. Muzy-
ka afrykanskich instrumentéw poptyne-
ta przez osiedle. W oknach blokéw pojawili
sie mieszkancy. A potem w licznym gronie
dzieciidorostych kontynuowalismy spotka-
nie w klubie. Na kolejnym pazdziernikowym
spotkaniu z opowie$ciami i muzyka ,Piekny
jest robot” byta juz petna sala odbiorcow...

Wokoét klubu zintegrowata sie grupa
odbiorcéow wydarzen - w tym grupa
rodzin z dzie¢mi. Z tego co mi wiadomo,
wczesniej w klubie nie odbywaty sie zaje-
cia dla najmtodszych, a jest na nie duze
zapotrzebowanie.

Mozna powiedzie¢, ze przez te trzy miesig-
ce dziatania klubu w nowej odstonie ,,ziar-
no zostato zasiane”. Klub dziata i przycia-
ga uwage mieszkancéow - wciaz jeszcze
w kameralnej skali, ale teraz przyszta pora
na wypracowanie dalszego planu dziatan
i formuty funkcjonowania klubu.

»  Muzyczne spotkania Jaroslaw
Kaczmarek i Katarzyna Jackowska Enemuo

No wtasnie, czego mozemy
spodziewac sig w klubie

w 2023 roku?

Zamierzamy kontynuowac rozpoczete cykle
spotkan muzycznych i edukacyjnych, ktére
zostaty pozytywnie zweryfikowane przez
mieszkancow. Na pewno warto organizowac
w klubie nie tylko wydarzenia kulturalne, ale
takze spotkania towarzyskie, takie jak opo-
wiesci przy kawie, wieczorki brydzowe czy
muzyczno-taneczne.

Przestrzen klubu nadaje sie tylko do orga-
nizowania kameralnych wydarzen dla 20-30
0s0b, ale w okresie wiosenno-letnim mozna
podejmowac dziatania w przestrzeni osiedla,
gdzie nie brakuje miejsc, gdzie moga odbywac
sie osiedlowe festyny czy kulturalne pikniki.

Aby rozwija¢ dalszg dziatalnos¢ klubu
musz3 by¢ podjete wigzace decyzje dotycza-
ce budzetu klubu w nadchodzgcym roku. Nie
ukrywam, ze w pierwszym okresie dziatania
klubu wykorzystatem znajomosci w kregach
artystéw i animatorow kultury, ktérzy zgo-
dzili sie poprowadzi¢ pierwsze zajecia za sym-
boliczne honoraria. Ale to oczywiscie roz-
wigzanie na krotka mete. Uwazam, ze duza
czes¢ zaje¢ w klubie osiedlowym powinna

by¢ dostepna nieodptatnie. Mam nadzieje,
7e uda mi sie pozyskac sponsoréw. Mam tez
do$wiadczenie w pisaniu projektow do biur
edukacji i kultury m.st. Warszawy - to inna
Sciezka zdobywania dotacji na kulturalne
dziatania.

Uwazam, ze Klub Nugat z racji swoje-
go potozenia i kameralnej przestrzeni nie
moze w pelni spetniac roli ogniskowania
zycia kulturalnego tak duzego osiedla jak
osiedle ,,Na Skraju”. Wydaje mi sie celowe,
by w przysztosci powstato drugie, wieksze
i nowocze$niejsze miejsce spotkan i dziatal-
nosci kulturalnej, ktére umozliwiatoby orga-
nizowanie wydarzen w wiekszej skali. Ale
wtedy oznaczatoby to, ze klub osiedlowy aspi-
rowatby do roli, ktore spetniajg osrodki kul-
tury. To jedna z kwestii, o ktérych bede chciat
rozmawia¢ z mieszkancamiiZarzadem Spot-
dzielni, bo jak juz wspomniatem moja rola
polega z jednej strony na kreowaniu i ani-
mowaniu wydarzen w klubie, z drugiej za$
na realizowaniu pomystow i zyczen samych
mieszkancow. ©

< Rodzinny spektakl ,,Piekny jest robot
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Biezace sprawy gruntowe

> W sierpniu br. Pracownia Projektowa
»Architekt &Co” wykonata analize urbani-
styczno-architektoniczng dotyczaca cato-
Sci spotdzielczej zabudowy w osiedlu nr 5.
Opracowanie to ma celu wykazanie nie-
zbednosci do obstugi spétdzielczych budyn-
kow, obszaru gruntow za ktory Spotdzielnia
whnosi regularnie optate stanowiacg odszko-
dowanie za bezumowne korzystanie. Opra-
cowanie to stanowi zatgcznik do wniosku
Spotdzielni o oddanie w/w gruntu w uzyt-
kowanie wieczyste w trybie art. 208 ust.2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Analiza wraz z wnioskiem zostata przeka-
zana do Urzedu Dzielnicy Ursynow i obec-
nie jest trakcie opiniowania przez meryto-
ryczne wydziaty UD.

” Firma geodezyjna ,Geo-Waw” wyko-
nata w terminie mape podziatowa nieru-
chomosci wielobudynkowej w osiedlu nr 4,
(18 budynkow wielorodzinnych), na dziat-
ki jednobudynkowe i dziatke przeznaczong
dowspodlnego korzystania. Operat technicz-
ny (podziatowy) zostat przyjety do Panistwo-
wego Zasobu Geodezyjnego. Spotdzielnia

niezwlocznie ztozyta wniosek (wraz z kom-
pletem dokumentéw) do Biura Geodezji
i Katastru o wydanie decyzji zatwierdzajg-
cej podziat.

> Zakonczony zostat proces przygotowania
dokumentow dotyczacych oddawania w uzyt-
kowanie wieczyste nieruchomosci Szolc-
-Rogozinskiego 151 17 w osiedlu nr 4. Biuro
Mienia Miasta i Skarbu Panistwa wystgpito
do Prezydenta Warszawy o wydanie zarza-
dzenia o oddaniu Spotdzielni w uzytkowa-
nie wieczyste w/w nieruchomosci.

> W 0srodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej zakupione zostatly sekcje
map zasadniczych w skali 1:500, w obecnie
obowigzujacym uktadzie wspotrzednych
PL 2000 i wys. PL-EVRF 2007-NH (Amster-
dam), dla catego obszaru Spétdzielni. Mapy
te zostaty przetworzone i uzyte do zaktuali-
zowania komputerowego zasobu mapowego
dla wszystkich spotdzielczych osiedli. Kar-
tograficzny zasob komputerowy stanowi
podstawe do gospodarowania i zarzadzania
terenami osiedlowymi, oraz infrastruktura
osiedlowa. Mapy te zostang wykorzystane

Informacja o uwagach ztozonych do projektu MPZP

»,p0 potnocnej stronie ul. F. Ptaskowickiej”

W terminie od 07.09.2022 r. do 12.10.2022 r. byta mozliwosc ztozenia uwag do wytozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,po pétnocnej stronie

ul. . Ptaskowickiej”, ktory dotyczy terenow osiedli nr 3 i 4 SM ,Na Skraju”. Spétdzielnia ztozyta
uwagi dotyczace nastepujacych obszarow projektu:

1. Obszar ,,1U” - przy ul Szolc-Rogo-
zinskiego 3, 4. Dziatka ewidencyjna 4/36
z obrebu 1-10-29 zabudowana budynka-
mi ustugowymi.

2.0bszar ,,2U” - przy ul. Ptaskowic-
kiej rog Cynamonowej. Dziatka ewiden-
cyjna 4/48 z obrebu 1-10-29, obecnie
parking.

3. Obszar ,,LMW/U” - przy ul. Cynamo-
nowej. Dziatki ewidencyjne 4/38, 5/3czes¢
z obrebu 1-10-27, obecnie pawilon handlo-
wo-ustugowy Szolc-Rogozinskiego 1.

4. Obszar ,2MW/U” - przy ul. Kulczyn-
skiego 14. Dziatka ewidencyjna 4/21 z obre-
bu 1-10-27, obecnie zabudowana budynkiem
biurowym (siedziba Spétdzielni).

m.in. do wykonania inwentaryzacji terenow
zieleni osiedlowej, oraz latarn oswietlajacych
tereny Spotdzielni.

> W dniach od 7 wrzesnia do 12 pazdzier-
nika wyltozony zostat do publicznego wgladu
projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego - ,,po potnocnej stronie ul.
Filipiny Ptaskowickiej”. W tym okresie odby-
waty sie konsultacje spoteczne, z mozliwoscia
sktadania uwag do projektu planu. Projekt
ten obejmuje znaczna czes¢ obszaru osiedli
nr 31i4. Spotdzielnia ztozyta uwagi do projek-
tu planu, ktére znajdujg sie na stronie inter-
netowej Spotdzielni.

> Spotdzielnia uczestniczy w pracach legi-
slacyjnych majacych na celu umozliwienie
regulacji stanu prawnego gruntow bedacych
w posiadaniu spétdzielni mieszkaniowych.
Ministerstwo Rozwoju i Technologii podjeto
prace nad zmiang przepisoéw prawa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami dotyczacymi
uwtaszczenia spotdzielni mieszkaniowych.
W pazdzierniku wystana zostata odpowiedz
na zapytania ministerstwa o stan prawny
gruntow uzytkowanych przez Spoétdzielnie.

> Do Urzedu Dzielnicy Ursynow zostat
wystany wniosek o aktualizacje iloSci i stanu
zaawansowania postepowan o zwrot nieru-
chomosci na rzecz bytych wtascicieliiich spad-
kobiercow dla terenéw o nieuregulowanym
stanie prawnym - (osiedla 1, 2, 51 4czesc).

> Prezes Zarzgdu SM Na Skraju Malgorzata
Zawodnik uczestniczy w pracach Parlamen-
tarnego Zespotu ds. Uregulowania Gruntéw
pod Budynkami Spétdzielczymi. Aktualne
posiedzenie Zespotu, z udziatem z udziatem
Piotra Uscinskiego, sekretarza stanu w Mini-
sterstwie Rozwoju i Technologii, odbywa sie
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mgr inz. Jan Lubczynski

5. Obszar ,4MW/U” - przy ul. Pfasko-
wickiej. Dziatka ewidencyjna 4/9czes¢
z obrebu 1-10-27 zabudowana m/in
budynkami Cynamonowa 1, 3.

6.0bszar ,1KS” i, 2KS” - przy ul. Cyna-
monowej. Dziatka ewidencyjna 4/43czes¢
z obrebu 1-10-29, obecnie parkingi.

7.Drogi ,1KD-D”, ,3KD-D” i teren zie-
leni osiedlowej ,,7Z0”.
mgr inz. Jan Lubczynski

Szczegdtowe informacje dostgpne

s3 na stronie www.naskraju.pl

— dla cztonkéw SM ,,Na Skraju”

(po zalogowaniu) w zaktadce ,, Aktualnosci”.



